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(PROYECTO REFORMADO)

PROYECTO DE REPARCELACION EN SECTOR S-03/08 “EL
FARO DE SANTA ELISA” EN PUERTO DE MAZARRON
(MAZARRON).

MEMORIA

1.1-ENCARGO.

Se redacta la presente modificacion del Proyecto de Reparcelacion, a
solicitud de D. Francisco Cervantes Tous; mayor de edad, con N.I.F. 22.958.967
E, y domicilio social en ¢/ Juan Fernandez n° 61. Bajo de Cartagena; actuando en
nombre y representacion de la mercantil Urbanizadora e Inmobiliaria Cartagenera
S.A. (URBINCASA), C. I. F. A-30603716; constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica de 19 de septiembre de 1.977 autorizada por el Notario
D. Amalio Menéndez Loras. Inscrita en el Registro mercantil de la Comunidad
Auténoma de Murcia al tomo 13, Seccion 32, -folio 188, hoja 229, Inscripcion 18,
en terrenos correspondientes al Sector S-03/08, asi como a los Sistemas Generales
adscritos.

Promovido por la iniciativa particular, el Proyecto aqui redactado cumplira
con las determinaciones que se establecen en la vigente Ley del Suelo de la
Regién de Murcia 13/2.015, de 30 de marzo de 2015 (articulos 201 al 203), asi
como las correspondientes al Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
(Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre), fundamentalmente en lo que
corresponde a los articulos 19.5; art. 22 y art. 27.2.

El motivo de la presente modificacion del proyecto de Reparcelacién es la
inclusion de la mercantil MAZARRON 29 S.L. como propietaria de los Sistemas
Generales externos vinculados a este Sector, con el fin de que les sean adjudicadas
directamente las parcelas resultantes que les correspondan en la reparcelacion, tras
la firma del convenio de expropiacion, ocupacion terrenos y mutuo acuerdo en el
expediente de justiprecio suscrito con fecha 16 de julio de 2025 entre la mercantil
MAZARRON 29, S.L y el llmo. Ayuntamiento de Mazarron.

El objetivo del Proyecto de Reparcelacion es la equitativa distribucion de
los beneficios y las cargas derivadas del Planeamiento entre los diferentes
propietarios existentes en los terrenos afectados, asi como la ejecucion final de la
Ordenacion Urbanistica.

1.2-ANTECEDENTES URBANISTICOS Y SISTEMA DE ACTUACION
ABROBADO.

Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Mazarrdn; aprobado
definitivamente en fecha 9/5/1991, y toma de conocimiento el 24/5/1994.
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En fecha 24 de septiembre de 2013, se Aprueba Definitivamente por la
corporacion municipal el Plan Parcial. El Programa de Actuacion por cambio de
Concertacion Directa a Concertacion Indirecta, se aprobd inicialmente por el
Excmo. Ayuntamiento de Mazarron en fecha 20 de octubre de 2017. Publicado en
el BORM el 27 de noviembre de 2017 y aprobado definitivamente el 21 de
septiembre de 2018.

En fecha 26 de febrero de 2021, se Aprueba Definitivamente por la
corporacion municipal el Proyecto de Reparcelacion.

En fecha 26 de julio de 2025 se firma del convenio de expropiacion,
ocupacion terrenos y mutuo acuerdo en el expediente de justiprecio entre la
mercantil MAZARRON 29, S.L y el lImo. Ayuntamiento de Mazarrén.

El sistema de actuacién aprobado en el Programa de Actuacion es el de
CONCERTACION INDIRECTA al ser URBINCASA el propietario mayoritario
del Sector, al contar con 83.960,33 m? de los 84.103 m2 con los que cuenta el
Sector, y de 18.801 m? de Sistemas Generales, pero no contar con la totalidad de
la Unidad de Actuacion, al haber tres propietarios mas; D. Eusebio Nieto Raja,
que cuenta con 210 m2 en la parcela de Sistemas Generales que hay junto a la
zona maritimo-terrestre; Telefénica Servicios Mdviles S,A, que cuenta con una
parcela vallada de 142,67 m? en el Sector, en la cual tiene instalado un sistema de
radio-trasmision y Mazarron 29 S.L. cuenta con la parcela de 11.824,37 m2 de
Sistemas Generales externos. Mediante el Sistema de Actuacion aprobado
definitivamente, y previo concurso publico, se le adjudica a Urbincasa la
condicion de urbanizador de los terrenos correspondientes al Sector S-03/08, en
dos etapas con el 100% de la superficie a urbanizar.

La etapa 1? a ejecutar en 4 anos por un importe de 1.409.733,02 € (no
incluye impuestos)

La etapa 2* a ejecutar en 4 afios por un importe de 3.288.008,98 € (no
incluye impuestos)

Siendo la suma de ambos importes igual al presupuesto global de las obras
de urbanizacion, de 4.697.742,00 €, que se corresponden con la cuantia resultante
de los deberes y cargas sin ponderar, expresados en el apartado 1.9.3 de la
presente memoria.

Las obras correspondientes a cada una de las dos etapas se definen en el
proyecto de Urbanizacion presentado al Ayuntamiento de Mazarrén
conjuntamente con el presente proyecto de Reparcelacion.

1.3-JUSTIFICACION LEGAL DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

El presente Proyecto se redacta conforme a la normativa contenida en la
vigente Ley del Suelo de la Region de Murcia, de 30 de marzo de 2015 (articulos
201 al 203), asi como al Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo (Real
Decreto 1492/2011 de 24 de octubre), fundamentalmente en lo que corresponde a
los articulos 19.5; art. 22 y art. 27.2.

Se tramita de forma independiente al Programa de Actuacién ya aprobado

definitivamente, segun el cual, se establece el sistema de Concertacion Indirecta
como el elegido para esta actuacion urbanistica.
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La aprobacion del presente Proyecto de Reparcelacién producird los
siguientes efectos:

a) Transmision al ayuntamiento de Mazarron, en pleno dominio y libre de
cargas, gravamenes y ocupantes, de los terrenos que deben ser objeto
de cesion, para su afectacion a los usos previstos en el planeamiento y
su incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo, en su caso.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas fincas por las
nuevas, siempre que quede establecida su correspondencia.

c) Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las
cargas y al pago de los gastos inherentes al Sistema de Actuacion
correspondiente.

Mediante este Proyecto de Reparcelacion de efectda un reparto equitativo
de beneficios y cargas, tanto de la ordenacion como de la urbanizacién de todos
los propietarios afectados por el Planeamiento en el ambito del Sector S-03/08, y
de los sistemas Generales adscritos al mismo, adjudicando las parcelas netas
resultantes en proporcion a los propietarios de las primitivas, en proporcion a sus
respectivos derechos, asi como al Excmo. Ayuntamiento de Mazarron el 10% del
aprovechamiento reconocido al Sector.

Al tratarse de iniciativa particular, EI Ayuntamiento de Mazarrén queda
eximido de las cargas que corresponden a dicho aprovechamiento; repartiéndose
proporcionalmente a sus derechos entre los propietarios de los terrenos afectados.

Esta cesion del 10% asi como el resto de cesiones al Ayuntamiento, han de
realizarse libres de cargas, asi como de gastos de urbanizacion.

El sector S-03/08 se encuentra integrado en el suelo urbano del Puerto de
Mazarrén, estando consolidado en su entorno; completandose la trama urbana vy el
resto de los servicios urbanisticos a cargo de los propietarios, con el fin de que las
parcelas netas resultantes alcancen la condicion de solar.

1.4- DOCUMENTOS DE PROYECTO.

El presente Proyecto de Reparcelacion cuenta con los siguientes
documentos:

MEMORIA:

Incluye los antecedentes; bases legales; justificacion de la actuacion;
descripcion de los terrenos correspondientes al Sector; Estado actual y
determinaciones especificas de las diferentes parcelas correspondientes al
planeamiento aprobado en el Sector.

Referente a las valoraciones, se exponen los criterios de definicion y
valoracion de los derechos y las cargas de los afectados; criterios de valoracion de
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las parcelas resultantes, asi como su valoracion vy criterios de adjudicacion de las
parcelas resultantes.

RELACION DE PROPIETARIOS Y DEFINICION DE LAS FINCAS
APORTADAS:

Este documento consta de la identificacion de los propietarios de las fincas
afectadas por la actuacion urbanistica y sobre las que existen los derechos
derivados del planeamiento en este Sector.

Igualmente define las fincas afectadas, con datos fisicos y juridicos, con
indicacion de superficie, descripcion, titular, titulo y fecha de adquisicion,
inscripcion registral, datos del Catastro, asi como derechos y cargas con
indicacion expresa de cuantos elementos hubiere que fueran incompatibles con el
planeamiento.

PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES:

Expone la relacion de parcelas resultantes en funcion de los criterios
expuestos previamente, conforme a los derechos de cada participe de la
Reparcelacion, con indicacion de los titulares de las parcelas resultantes y la
correspondencia con sus derechos en el Sector. También describe
pormenorizadamente las parcelas adjudicadas.

TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, PLANTACIONES QUE
DEBEN EXTINGUIRSE O DESTRUIRSE PARA LA EJECUCION DEL PLAN:

Si los hubiere, habria que valorarlos independientemente de la valoracion
del suelo, satisfaciéndose su importe a los propietarios y titulares interesados,
como gastos de urbanizacion complementarios a los propios del Proyecto/s de
Urbanizacion.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:

En este documento se determina la aportacion financiera que se ha de
imponer sobre cada una de las parcelas resultantes, consecuencia de los costos de
la actuacion urbanistica, incluyendo indemnizaciones, en el caso de que las
hubiera por los conceptos expresados en el documento precedente. Incluira
igualmente las compensaciones que procedan por diferencias de adjudicacion y
que hayan de compensarse en metalico, asi como las que sean consecuencia de la
imposibilidad de adjudicacion de parcela por insuficiencia de derechos para
recibir parcela edificable, tal y como se establece en el art.27.2 del Reglamento de
Valoraciones.

PLANOS:
Contiene la documentacion grafica necesaria y complementaria de los

documentos expresados previamente, que se concreta en los planos siguientes:
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00.- Situacion, catastral y topogréafico de la parcela de Sist. Generales Externos
01.- Situacion y emplazamiento del Sector S-03/08.
02.- Topogréfico.

03.- Ordenacion del Sector. P. P. Aprobado Definitivamente.
04.- Estructura de la propiedad.

05.- Catastral.

06.- Ordenacion con parcelas resultantes.

07.- Parcela resultante. Viales pablicos.

08.- Parcela resultante 15. Equipamiento Genérico.
09.- Parcela resultante 10. Sistema de Espacios Libres.
10.- Parcela resultante 11. Sistema de Espacios Libres.
11.- Parcela resultante 12. Sistema de Espacios Libres.
12.- Parcela resultante 13. Sistema de Espacios Libres.
13.- Parcela resultante 14. S.E.L.- Reserva Medioambiental
14.- Parcela resultante 16. Equipamiento Cultural.

15.- Parcela resultante 17.1 Centro de trasformacion 1
16.- Parcela resultante 17.2 Centro de trasformacion 2
17.- Parcela resultante 17.3. Centro de trasformacion 3
18.- Parcela resultante 18. Radio trasmisor faro.

19.- Parcela resultante 01.a

20.- Parcela resultante 01.b

21.- Parcela resultante 02

22.- Parcela resultante 03.a

23.- Parcela resultante 03.b

24.- Parcela resultante 03.c

25.- Parcela resultante 04

26.- Parcela resultante 05

27.- Parcela resultante 06

28.- Parcela resultante 07.a

29.- Parcela resultante 07.b

30.- Parcela resultante 08

31.- Parcela resultante 09

32.- Parcela de Sistemas Generales adscritos (1).

33.- Parcela de Sistemas Generales adscritos (2).

34.- Conjunto de cesiones a la Administracion

1.5.- DESCRIPCION DEL SECTOR S-03/08 “EL FARO”

Los linderos del Sector “FARO” S-03/08. (Puerto de Mazarron), son los
siguientes:

Norte: Calle subida al Faro Manuel Acosta, cerro del Sagrado Corazon
destinado a Sistemas Generales y parcela de esta procedencia de la compafiia de
Aguilas.

Sur: Suelo no urbanizable (Proteccion Costa).

Este: Suelos no urbanizable (Proteccion Costa) y camino que conduce al
faro.

Oeste: Con zona maritimo terrestre, banda de 30 m de ancho destinada a
Sistemas Generales, el mar mediterraneo y las salinas.
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La superficie total del Sector es de 84.103 m?, mas los Sistemas Generales
vinculados, que se desglosan de la siguiente manera:

4,731 m? en la banda de 30 m del Sistema General de Espacios Libres
colindante al Sector.

14.280 m? en el Cerro del Sagrado Corazon. Sistema General de Espacios
Libres colindante al Sector.

11.824,37 m? en Sistemas Generales 03. Externos al Sector.

La orografia del terreno, de forma irregular, presenta desniveles acusados
en su perimetro, con una plataforma central plana.

Todo ello de acuerdo a la documentacion gréafica que se acomparia.

1.6.- SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA
REPARCELACION.

El Plan General Municipal de Mazarron, incluye estos terrenos entre los
correspondientes al Urbanizable Programado del primer cuatrienio, a desarrollar
mediante Plan parcial, en donde le corresponde un aprovechamiento global del
0,4m?/m?. Al ser superior al aprovechamiento medio intersectorial, le corresponde
incluir una cantidad de superficie de Sistemas Generales previstos en el primer
cuatrienio del Plan General, que equilibre el sector con el aprovechamiento medio.

Se presenta y Aprueba Definitivamente Plan Parcial del Sector y el
Programa de Actuacion, en el cual se ordena y adjudican Sistemas Generales en la
proporcion exigida por el Plan General, de forma que se integran en la Actuacion
Urbanistica con los mismos derechos y obligaciones que los propietarios del
Sector.

Conforme a esos criterios, se incluyen las fincas correspondientes al
Sector; a los Sistemas Generales adscritos, incluyendo a Sistemas Generales
externos correspondientes al primer cuatrienio del P.G. y a los compromisos
adquiridos con el Excmo. Ayuntamiento de Mazarrdn sobre cesion de terrenos
gue no generan aprovechamiento en el Sector pero que se vinculan a la Gestién
del mismo, de forma que suponen un total de 114.938,37 m? (84.103 m? para el
Sector y 30.835,37 m? para los Sistemas Generales adscritos).

FINCA INICIAL 1.- De propiedad de URBINCASA, con 180.073,67 m?,
Incluye:

Con aprovechamiento en el Sector:

83.960,33 m? correspondientes al 99,83% del Sector.

4,521 m? de la banda de 30 m de ancho de Sistemas Generales existentes
entre el Sector y la costa.

14.280 m2 correspondientes al cerro del Sagrado Corazon. Sistema
General colindante al Sector.

Sin aprovechamiento en el Sector:
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77.312,34 m? correspondientes al suelo No Urbanizable de Proteccion de
Costa, colindante al Sector, que sera necesario segregar del resto.

No contiene edificaciones. No existen plantaciones ni explotaciones
agrarias que sean objeto de indemnizacion.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mazarron con el nimero de finca
registral 16.386, Libro 679, folio 179.

Descripcion. -RESTO INDETERMINADO de una TIERRA DE SECANO en
blanco, en el término municipal de la villa de Mazarron, diputacion
de El Puerto, paraje de El Rincon de la Isla. Se formd por agrupacion de los
terrenos de donde estuvo instalada la antigua fundicion de plomo denominada
“Santa Elisa” y los ocupados por otras instalaciones auxiliares de dicha fundicion.
Su superficie es de dieciocho hectareas, setenta y tres centidreas con sesenta y
siete decimetros cuadrados (180.073,67 m?). Linda por el NORTE con las salinas,
camino que conduce al Rincon de la Isla y parcela de esta procedencia, de la
compafiia de Aguilas; por el SUR, con la zona maritimo terrestre del Mar
Mediterraneo; por el ESTE con playa, terreno de la antigua fabrica de fundicion
“Esperanza”, camino que conduce al Faro, terrenos de Dofla Antonia Hernandez
Garcia y terrenos segregados de esta finca matriz y por el OESTE con dicha zona
maritimo terrestre y con terrenos de D. Eusebio Nieto Raja. Adquirida a la
mercantil “CCF 21 Negocios Inmobiliarios S.A.” formalizada en escritura
autorizada por el Notario de Madrid Don Eduardo Gonzalez Oviedo el 30 de abril
de 2003, nimero 1.490 de  protocolo  por parte de la  mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A., con C.ILF. A-
30603716, con domicilio social en ¢/ Juan Ferndndez n° 63. Bajo. 30203
Cartagena (Murcia). Constituida por tiempo indefinido en escritura autorizada el
19 de diciembre de 1967, por el Notario de Méntrida Don Amalio Menéndez
Loras, como sustituto del Notario de Cartagena Don Francisco Lucas Fernandez,
adaptd sus estatutos a la legislacién en vigor en escritura autorizada por el Notario
de Cartagena Don Antonio Triguero Fernandez el 27 de junio de 1991. Inscrita en
el Registro Mercantil de Murcia al tomo 146, folio 51, Hoja 3.047- 142
Presentada al Registro de la Propiedad a las nueve horas del dos de mayo del afio
2003, bajo el nimero de asiento del Diario 26, y con asiento en el Registro de la
Propiedad de fecha ocho e agosto de 2003.
La segregacion posterior de 9.713,66 m?2 consta igualmente en anotacion registral
adjunta, con fecha treinta de marzo de 2004.

Cargas.- Esta sometida a las servidumbres legales establecidas en el capitulo

[, titulo Il de la vigente Ley de Costas. Salvo la afeccion de costas,
esta libre de cargas, gravdmenes, arrendamientos, colonos, aparceros y precaristas;
asi como al corriente en el pago de impuestos, gastos, tasas y arbitrios.

Participacion.- Equivale al 89,5297% de los terrenos que generan derechos en el

Sector, descontando los 77.169,67 m2 de suelo No Urbanizable de
Proteccion de Costas, de cesion al Eximo. Ayuntamiento de Mazarrdn, vinculados
a la aprobacién definitiva del Planeamiento afecto a este Sector.
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SEGREGACION.- Sobre la finca anteriormente descrita se realiza una
segregacion de 102.761,33 m?2 correspondientes al 99,83 de la superficie del
Sector (83.960,33 m2) sumada a la de los Sistemas Generales vinculados al mismo
e incluidos dentro de la finca matriz inicial (18.801 m?). Esta finca segregada
tendra la siguiente descripcion:

RESTO INDETERMINADO de una TIERRA DE SECANO en blanco, en
el término municipal de la villa de Mazarrén, diputacion de El Puerto, paraje de El
Rincon de la Isla. Se forma por segregacion de la finca matriz de superficie
dieciocho hectareas, setenta y tres centiareas con sesenta y siete decimetros
cuadrados (180.073,67 m?). Tiene una superficie de diez hectareas, veintisiete
areas y sesenta y una centiareas, con 33 decimetros cuadrados (102.761,33 m?2) y
Linda por el NORTE con las salinas, camino que conduce al Rincén de la Isla 'y
parcela de esta procedencia, de la compaiiia de Aguilas; por el SUR, con resto de
la finca matriz correspondiente a suelo no urbanizable de proteccion de costas; por
el ESTE con terreno de la antigua fabrica de fundicion “Esperanza”, camino que
conduce al Faro, terrenos de Dofia Antonia Hernandez Garcia y terrenos
segregados de esta finca matriz y por el OESTE con dicha zona maritimo terrestre
y con terrenos de D. Eusebio Nieto Raja. Adquirida a la mercantil “CCF 21
Negocios Inmobiliarios S.A.” formalizada en escritura autorizada por el Notario
de Madrid Don Eduardo Gonzélez Oviedo el 30 de abril de 2003, numero 1.490
de protocolo por parte de la mercantii  URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A., con C.I.F. A-30603716, con domicilio
social en ¢/ Juan Ferndndez n° 63. Bajo. 30203 Cartagena (Murcia). Constituida
por tiempo indefinido en escritura autorizada el 19 de diciembre de 1967, por el
Notario de Méntrida Don Amalio Menéndez Loras, como sustituto del Notario de
Cartagena Don Francisco Lucas Fernandez, adaptd sus estatutos a la legislacion
en vigor en escritura autorizada por el Notario de Cartagena Don Antonio
Triguero Ferndndez el 27 de junio de 1991. Inscrita en el Registro Mercantil de
Murcia al tomo 146, folio 51, Hoja 3.047- 148 Presentada al Registro de la
Propiedad a las nueve horas del dos de mayo del afio 2003, bajo el nimero de
asiento del Diario 26, y con asiento en el Registro de la Propiedad de fecha ocho e
agosto de 2003.

Cargas.- Esta sometida a las servidumbres legales establecidas en el capitulo

1, titulo 11 de la vigente Ley de Costas. Salvo la afeccion de costas,
esta libre de cargas, gravdmenes, arrendamientos, colonos, aparceros y precaristas;
asi como al corriente en el pago de impuestos, gastos, tasas y arbitrios.

Participacion.- Equivale al 89,4056% de los terrenos que generan derechos en el
Sector.

RESTO DE FINCA MATRIZ.- Sobre la finca matriz, una vez realizada
la segregacion de 102.761,33 m2, nos queda un resto de finca matriz de 77.312,34
m2. Este resto de finca matriz tendra la siguiente descripcion:

RESTO INDETERMINADO de una TIERRA DE SECANO en blanco, en
el término municipal de la villa de Mazarrén, diputacion de El Puerto, paraje de El
Rincon de la Isla. Se forma como resto de finca consecuencia de la segregacion de
102.761,33 m2 realizada a la finca matriz, de superficie dieciocho hectareas,
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setenta y tres centiareas con sesenta y siete decimetros cuadrados (180.073,67 m?2).
Tiene una superficie de siete hectareas, setenta y tres areas, doce centiareas con
treinta y cuatro decimetros cuadrados (77.312,34 m?) y Linda por el NORTE con
la finca segregada de 102.904 m? perteneciente a la mercantil URBANIZADORA
E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.; por el SUR, con la zona maritimo
terrestre del Mar Mediterrdneo ; por el ESTE con playa, terreno de la antigua
fabrica de fundicion “Esperanza” y terrenos segregados de esta finca matriz y por
el OESTE con dicha zona maritimo terrestre. Adquirida a la mercantil “CCF 21
Negocios Inmobiliarios S.A.” formalizada en escritura autorizada por el Notario
de Madrid Don Eduardo Gonzalez Oviedo el 30 de abril de 2003, nimero 1.490
de protocolo por parte de la mercantii  URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A,, con C.I.LF. A-30603716, con domicilio
social en ¢/ Juan Fernandez n° 63. Bajo. 30203 Cartagena (Murcia). Constituida
por tiempo indefinido en escritura autorizada el 19 de diciembre de 1967, por el
Notario de Méntrida Don Amalio Menéndez Loras, como sustituto del Notario de
Cartagena Don Francisco Lucas Fernadndez, adaptd sus estatutos a la legislacion
en vigor en escritura autorizada por el Notario de Cartagena Don Antonio
Triguero Fernandez el 27 de junio de 1991. Inscrita en el Registro Mercantil de
Murcia al tomo 146, folio 51, Hoja 3.047- 148 Presentada al Registro de la
Propiedad a las nueve horas del dos de mayo del afio 2003, bajo el nUmero de
asiento del Diario 26, y con asiento en el Registro de la Propiedad de fecha ocho e
agosto de 2003.

Cargas.- Toda ella esté afectada por las servidumbres legales establecidas en
el capitulo I, titulo Il de la vigente Ley de Costas y se destina a Suelo no
Urbanizable de Proteccion de Costas. Salvo la afeccion de costas, estd libre de
cargas, gravamenes, arrendamientos, colonos, aparceros y precaristas; asi como al
corriente en el pago de impuestos, gastos, tasas y arbitrios.

Participacion.- No participa de los terrenos que generan derechos en el Sector;
es suelo No Urbanizable de Proteccion de Costas. En Programa de Actuacion
aprobado definitivamente se propone la cesién gratuita y libre de cargas al Eximo.
Ayuntamiento de Mazarrdn, a la aprobacion definitiva del Planeamiento afecto a
este Sector.

FINCA INICIAL 2.- De propiedad de D. EUSEBIO NIETO RAJA; de superficie
210 m? y forma trapezoidal. Esta incluida dentro de la franja de 30 m de ancho de
los Sistemas Generales existentes entre la costa y el Sector. No contiene
edificaciones. No existen plantaciones ni explotaciones agrarias que sean objeto
de indemnizacion.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mazarron con el nimero de finca
registral 44.039. Libro 547; Tomo 1.677; folio 196.

SEGUN CONSTA EN INFORMACION REGISTRAL ACTUALIZADA, SE
DESCRIBE A CONTINUACION.

URBANA: En el término de Mazarrén. El Puerto, Carretera del Gachero, un

solar de doscientos diez metros cuadrados. Linda: frente, zona verde y Carretera
de Gachero: derecha y fondo. Pefiarroya; izquierda, José Aragon Canovas, mayor
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de edad, separado, con DNI 74.397.242; adquirida a D. Jose Antonio Tudela
Cénovas por D. Eusebio Nieto Raja, mayor de edad, casado con Maria Soria
Lopez, con D.N.I 22.898.850, que la compro y adquirio para su sociedad
conyugal, con carécter ganancial, mediante escritura otorgada en Mazarron, el
doce de junio de mil novecientos noventa, ante el Notario D. Pablo Garcia Toral,
presentada al registro de la propiedad a las once horas y dos minutos del dia 12 de
septiembre del afio mil novecientos noventa y ocho y con asiento en el Registro de
la Propiedad de fecha veintidos de octubre de mil novecientos noventa y ocho.

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Participacion.- Equivale al 0,1827% de los terrenos que generan derechos en el
Sector.

FINCA INICIAL 3.- URBANA. En el término de Mazarrén. Trozo de tierra de
inferior calidad, sito en la villa de Mazarron, diputacion del Puerto, en el paraje
llamado El Faro. Tiene forma de poligono irregular, se ha delimitado con un
vallado y ejecutado en su interior instalaciones de radiotrasmision, compuestas
por centro de trasformacion y ocupa una superficie de 142,67 m2. Linda: norte con
Subida al faro Manuel Acosta; este, parcela de la que se segrega; sur y oeste con
URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

ESTA FINCA SE FORMA POR SEGREGACION DE:

URBANA: En el término de Mazarron. Trozo de tierra de inferior calidad, sito
en la villa de Mazarron, diputacion del Puerto, en el paraje llamado el Faro. Tiene
forma de poligono irregular y ocupa una superficie de doscientos ochenta metros
cuadrados. Linda: norte, con resto de finca matriz, hoy calle cuesta del Faro; sur,
este y oeste con resto de finca matriz. Adquirida por TELEFONICA SERVICIOS
MOVILES S.A. por aportacion social en virtud de Escritura Publica, autoriza por
el notario Miguel Mestanza Fraguero, en Madrid; el dia 13 de diciembre de 1995,
con n° de protocolo 5.137/1.995. Inscrita el 9 de julio de 1.999. Procede de
segregacion de la finca n°® 7992 de Mazarrdn, asiento de Nota al margen de la
Inscripcion 5 con fecha 24 de julio de 1991, Libro 438; Tomo 1.521; folio 178,

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Mazarrén con el nimero de finca
registral 41.720. Libro 496; Tomo 1.626; Folio 115.

Participacion.- Equivale al 0,1241% de los terrenos que generan derechos en el
Sector.

DESCRIPCION DEL RESTO:
URBANA: En el término de Mazarrén. Trozo de tierra de inferior calidad, sito en

la villa de Mazarrdn, diputacion del Puerto, en el paraje llamado El Faro. Tiene
forme de poligono irregular y ocupa una superficie de 137,33 m2. Linda: norte con
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Subida al Faro Manuel Acosta; sur, con la finca que se ha segregado de esta; este,
zona no urbanizable de proteccion de costa y oeste, con URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

El resto se ubica fuera del Sector 03/08 “El Faro”.

FINCA INICIAL 4.- De propiedad de MAZARRON 29 S.L., con 21.341,22 m?.
Incluye:

Con aprovechamiento en el Sector:
11.824,37 m? en Sistemas Generales 03. Externos al Sector.

Sin aprovechamiento en el Sector:

4.591,64 m? correspondientes al Sector Mar de Plata.

4.925,21 m2 correspondientes a Sistemas de Espacios Libres 03 adscritos
al SUP industrial del primer cuatrienio.

No contiene edificaciones. No existen plantaciones ni explotaciones
agrarias que sean objeto de indemnizacion.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mazarron con el nimero de finca
registral 65.767, inscripcion 18, Por titulo de segregacion de fecha 5 de septiembre
de 2024.

No se ha catastrado a la fecha la parcela original de la cual se segrega la
parcela adscrita a este Sector, figurando en el Catastro la parcela catastral
30026A042000320000ZD. Esté pendiente por tanto de catastrar la finca inicial 4.

Descripcion. - RUSTICA: Parte sur de la catastral 30026A042000320000ZD
coincidente con el Parque de la Acefia adscrito al Sector S_03-01. Tierra de
secano. Parcela de forma irregular sita en término de Mazarrén, diputacion de
Rincones, paraje de los Coronados, Madre de Dios y Cementerio Viejo, un trozo
de tierra, de cabida veintiin mil trescientos cuarenta y un metros con veintidds
centimetros cuadrados. Linda: Norte: Resto de la finca matriz registral 40.743/BIS
(parte de la parcela catastral 30026A042000320000ZD y monte 0128 Sierra del
Algarrobo, referencia catastral 30026A042000120000ZT (puntos de los montes
publicos 2 y 112); Oeste, parte de la parcela catastral 30026A042000320000ZD y
viales urbanos sin catastrar de la urbanizacion la Acefia; Este, camino casas
Blancas 30026A042000330000ZX y Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX; Sur, con Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX y parcela municipal.

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Participacion.- Equivale al 10,2876% de los terrenos que generan derechos en el
Sector.

SEGREGACION.- Sobre la finca anteriormente descrita se realiza una
segregacion de 11.824,37 m? m?2 correspondientes a los Sistemas Generales
externos vinculados a este Sector.
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No se ha identificado sobre plano la superficie segregada de la registral
65.767, dado que el Ayuntamiento de Mazarron mediante el convenio
suscrito con la mercantil Mazarréon 29 S.L. va a resultar el titular dominical
de 100% de la finca registral, es por tanto que en el documento municipal
adjunto al acta de Ocupacion Directa de Sistema General de Espacios Libres
y Cesion de Terrenos, no figura fisicamente la identificacion concreta de la
superficie y linderos de la finca segregada, por lo tanto se le asigna la misma
descripcion que a la finca matriz, salvo en la superficie de la parcela
segregada.

Esta finca segregada tendré la siguiente descripcion:

RUSTICA: Parte sur de la catastral 30026A042000320000ZD coincidente con el
Parque de la Acefia adscrito al Sector S_03-01. Tierra de secano. Parcela de forma
irregular sita en término de Mazarrén, diputacion de Rincones, paraje de los
Coronados, Madre de Dios y Cementerio Viejo, un trozo de tierra, de cabida once
mil ochocientos veinticuatro metros con treinta y siete centimetros cuadrados.
Linda: Norte: Resto de la finca matriz registral 40.743/BIS (parte de la parcela
catastral 30026A042000320000ZD y monte 0128 Sierra del Algarrobo, referencia
catastral 30026A042000120000ZT (puntos de los montes publicos 2 y 112);
Oeste, parte de la parcela catastral 30026A042000320000ZD y viales
urbanos sin catastrar de la urbanizacion la Acefia; Este, camino casas Blancas
30026A042000330000ZX y Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX; Sur, con Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX y parcela municipal.

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Participacion.- Equivale al 10,2876% de los terrenos que generan derechos en el
Sector.

RESTO DE FINCA MATRIZ.- Sobre la finca matriz, una vez realizada
la segregacion de 11.824,37 m2, nos queda un resto de finca matriz de 9.516,85
m2,

No se ha identificado sobre plano las superficie en las cuales se dividiria la
registral 65.767, dado que el Ayuntamiento de Mazarron mediante el
convenio suscrito con la mercantil Mazarron 29 S.L. va a resultar el titular
dominical de 100% de la finca registral, es por tanto que en el documento
municipal adjunto al acta de Ocupacion Directa de Sistema General de
Espacios Libres y Cesion de Terrenos, no figura fisicamente la identificacion
concreta de la superficie y linderos de ninguna de las fincas hipotéticamente
segregadas, por lo tanto se le asigna al resto de finca matriz la misma
descripcion que a la finca matriz, salvo en la superficie de la parcela
resultante de la segregacion.

Este resto de finca matriz tendré la siguiente descripcion:
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RUSTICA: Parte sur de la catastral 30026A042000320000ZD coincidente con el
Parque de la Acefia adscrito al Sector S_03-01. Tierra de secano. Parcela de forma
irregular sita en término de Mazarrén, diputacion de Rincones, paraje de los
Coronados, Madre de Dios y Cementerio Viejo, un trozo de tierra, de cabida
nueve mil quinientos dieciséis metros con ochenta y cinco centimetros cuadrados.
Linda: Norte: Resto de la finca matriz registral 40.743/BIS (parte de la parcela
catastral 30026A042000320000ZD y monte 0128 Sierra del Algarrobo, referencia
catastral 30026A042000120000ZT (puntos de los montes publicos 2 y 112);
Oeste, parte de la parcela catastral 30026A042000320000ZD y viales
urbanos sin catastrar de la urbanizacion la Acefia; Este, camino casas Blancas
30026A042000330000ZX y Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX; Sur, con Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX y parcela municipal.

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Participacion.- No participa de los terrenos que generan derechos en el Sector.

1.7.- DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO A EJECUTAR.

La ordenacion urbanistica correspondiente al Sector S-03/08, con
Aprobacién Definitiva del Plan Parcial presentado en Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Mazarron el 24 de septiembre de 2013; publicado en el Boletin
Oficial de la Region de Murcia el 22 de octubre del 2013, se contiene en plano
n°3, adjuntandose esquematicamente en Memoria las principales determinaciones:

Condiciones arquitectonicas de las parcelas de uso residencial.

VIVIENDA COLECTIVA DE BLOQUES (RCB).

Edificabilidad: se encuentra comprendida entre 1,00 m2/m2 y 1,20 m2/mz2,
segun parcela diferenciada.

Descrip. parcelas Edif. Altura Ocup. P.m. Rv Rf
m2/m2 m_ndp % m2 m

RCB-1

(Parcelas 1 a 3) 1,20 16 5 30 800 5 5

RCB-2

(Parcela 4) 1,15 16 5 30 800 5 5

RCB-3

(Parcelas 5***y 6) 1,20 10 3 50 800 3 3

RCB-4 (*)

(Parcela 7) 1,20 16 5 30 500  5(**)5

RCB-5

(Parcela 8) 1,00 16 5 30 800 5 5
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(*) Uso residencial obligatorio de viviendas de Proteccion Oficial correspondiente
con el 10% del aprovechamiento lucrativo, segin determinaciones de la Ley
2/2004 de 24 de abril en su Articulo 101.3.d).

(**) A fin de cubrir la medianera existente con parcela colindante ya edificada con
5 plantas, se determina que la edificacion se adosara a la medianera existente,
discurriendo alineada a calle en el frente de parcela en avda. del Moro Santo. El
resto de retranqueos a linderos, tanto a otros viales como a otras parcelas, sera de
Sm.

(***) La parcela n° 5 cuenta con una zona, colindante con la parcela de Sistema
de Espacios Libres n° 14 de Reserva Medio Ambiental, en donde se prohibe situar
la edificacion (ver plano F-15 de Medio Ambiente), ya que esa zona se destina a
restituir y recuperar los habitats de interés comunitario y especies protegidas, de
conformidad con el informe de la Direccion General de Medio Ambiente. La
edificacion de deberd concentrar en el resto de la parcela.

-La cota méaxima de cornisa de las edificaciones sobre el nivel del mar no superara
los 30m, salvo las correspondientes al extremo Levante del Sector (parcelas 5y 6,
RCB-3) en donde se permite la edificacion con un maximo de 3 plantas, al objeto
de ocultar la edificacion existente. (Determinaciones de Plan General)

VIVIENDA UNIFAMILIAR UNIDA (RUU) EN PARCELA 9.

Uso genérico:
Residencial

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

Tipologia de edificio de varias plantas dedicado a varias viviendas
unifamiliares, independientes, con acceso y solar propio cada una de ellas, unidas
entre si por una medianera y separado el conjunto de otras edificaciones por todos
sus lados.

OTRAS TIPOLOGIAS COMPATIBLES:
Edificios de una o dos plantas, una vivienda en la planta superior y garaje
en la planta baja, con acceso y solar propio, unido a otros por uno o dos lados.
Residencial unifamiliar aislada (RUA)
Residencial unifamiliar pareada (RUP)

CONDICIONES DE USO:
Uso caracteristico residencial.

Usos compatibles
- Equipamientos Basicos

Usos incompatibles
Industrial
Equipamiento terciario (ET)
Equipamiento recreativo abierto (ERA)
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Condiciones arquitectonicas

Edificabilidad: 0,60 m2/m2.
Alturas: 2 plantas y 7m de altura maxima.
Ocupacion: 40%
Parcela minima: 600m2
Retranqueos: A viales y a linderos con otras parcelas.- 3m.
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Los garajes podran adosarse a los linderos que no sean de fachada en una
longitud méxima de 6m, respetando el retranqueo de fachada en toda su longitud.

Aparcamientos minimos. 1 plaza cada vivienda.

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES EN
APLICACION DEL PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE.

CARACTER DEL SUELO SUPERFICIE DEL SUELO EDIFICABILIDAD
PROPIEDAD | DESTINO (m?) SUP. [ TOTALES | INDICES | EDIFICABIL.
% PROYECTO (m?) (m?/m?) NETA (m?)

PARCELA Ol | 4917 | 413515 1,20 4.962,18
PARCELA 02 | 4,867 | 4.093,49 1,20 4.912,19
PARCELA 03 | 4,456 | 3.747,78 1,20 4.497,34
PARCELA 04 | 4,642 | 3.903,82 1,15 4.489,39
PARCELA05 | 3,042 | 2.558,00 31.372,64 1,20 3.069,60

TITULARI- PARCELA 06 | 2,644 | 2.223,94 1,20 2.668,73

DAD PARCELA 07 | 3,333 | 2.803.43 1,20 3.364,12

PRIVADA PARCELA08 | 2,775 | 2.333,57 1,00 2.333,57
PARCELA09 | 6,627 | 5.573,46 0,60 3.344,08

ADJUDICA- ESTACION

CION RADIO- 0,170 142,67 142,67

TELEFONICA | TRANSM.
VIALES 2465 | 2073202 | | -

TITULARI- S.E.LIBRES | 26,81 | 2254684 | | -

DAD EQUIPAM. 10,54 8.862,89 52.522,95 0,85 7.533,45

PUBLICA E.CULTUR. | 0451 38120 | | -

CESION C. TRANSF.

AYUNTAM. A | ELECTRICOS

EMPR. SERV. 0,077 64,74 64,74

ELECTR.

TOTALES 100 84.103,00 84.103,00 41.174.65 *

* De esa edificabilidad, solamente 33.641,20 m? son de uso residencial lucrativo.

1.8.-

CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACION DE LOS

DERECHOS Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS.

1.8.1.- Criterios de adjudicacién de derechos.

Conforme a lo especificado en el informe de los servicios técnicos

municipales, se establece la obligatoriedad de ceder libre de cargas y
gratuitamente el 10% del aprovechamiento lucrativo adjudicado al Sector, que en
el caso del Sector S-03/08, para una superficie del Sector de 84.103 m? y una
edificabilidad bruta de 0,4 m2/m?2 supone:
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84.103 m2x 0.4 m?/m2 x 0,1 = 3.364,12 m2 de edificabilidad

Conforme a esos criterios, el reparto de aprovechamientos en el Sector
seria el siguiente:

Edificabilidad: 0,40 m?/m? (segiin P.G.0.U).
M?Z edificables: 84.103 m?. x 0,40 m¥m? = 33.641,20 m?

Aprovechamiento de referencia del sector y de los S.G.:  0,292688972 m?/m?
Coeficiente de equivalencia del Sector 1,01010095
Conversion a Unidades de Aprovechamiento 33.641,20m2/1,01010095=33.304,79
U.A.

Aprovechamiento Medio del Sector 0,2897621 U.A.

Distribucion del Aprovechamiento: Los 33.641,20 m? de edificabilidad adjudicados
al Sector por el Plan General se distribuyen de la siguiente manera:

Derechos de la Promocion (Propietarios del Sector)
84.103 m2 x 0,2897621 UA /m2 x 0,9 = 21.932,88 UA = 22.154,42 m2 edif.

Derechos municipales correspondientes a la superficie del Sector
84.103 m2 x 0,2897621 UA /m2 x 0,1 = 2.436,99 UA = 2.461,61 m2 edif.

Sistemas Generales adscritos; 30.835,37 m?
Derechos de los propietarios de los Sistemas Generales
30.835,37 m2 x 0,2897621 UA /m2 x 0,9 = 8.041,43 UA = 8.122,66 m2 edif.

Derechos municipales correspondientes a la superficie de suelo de los
Sistemas Generales adscritos
30.835,37 m2 x 0,2897621 UA /m2 x 0,1 = 893.49 UA = 902,51 m2 edif.

Desglose de los Sistemas Generales adscritos:

Sistemas Generales colindantes:

Cerro del Sagrado Corazén.- 14.280,00 m2
Banda de 30 m junto a Z.M.T.- 4.731,00 m?
Total Sistemas Generales colindantes.- 19.011,00 m2
Sistemas Generales externos.- 11.824,37 m?
Total Sistemas Generales adscritos.- 30.835,37 m?

Derechos municipales.-

10% de los derechos de propietarios del Sector.- 2.461,61 m?
10% de los derechos de propietarios de Sist. Grales.- 902,51 m?
Total de derechos municipales.- 3.364,12 m?
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1.8.2.- Criterios generales de definicién de los derechos de los propietarios
afectados.

Los derechos de los afectados se definiran de acuerdo con lo especificado
en Reglamento de Gestion en sus articulos 85 a 97, y la Ley del Suelo de la
Region de Murcia 13/2015, en sus articulos 219 al 220.

Con atencion al articulo 103.3 del reglamento de Gestion en donde se
especifica que, en caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las
fincas, prevalecera esta sobre aquellos en el expediente de Reparcelacién, ha de
manifestarse que dadas las caracteristicas concretas de las superficies y las
ubicaciones de los terrenos correspondientes a los propietarios afectados, no va a
existir tal discrepancia debido a:

URBINCASA es propietaria del 99,83% del Sector, asi como de la casi
totalidad de los Sistemas Generales colindantes, y su propiedad esta incluida en
una finca matriz de superficie muy superior, que incluye los terrenos
correspondientes a la zona No Urbanizable de Proteccion de Costa colindante que
también se cederd libre y gratuitamente al Ayuntamiento de Mazarrén, y
coincidente con el plano Catastral, siendo que, el proyecto de Reparcelacion
serviréd para dividir la finca en las parcelas resultantes, coincidentes con la realidad
fisica y el Planeamiento.

La pequefia parcela de 210 m? de D. Eusebio Nieto Raja que posee en la
zona de Sistemas Generales colindantes ya estéd identificada y deslindada, y su
inclusion procede de una alegacion al Plan Parcial que ya ha sido contemplada y
corregida.

La pequefia parcela de Telefdnica Servicios Moviles S.A. que tiene vallada
dentro del Sector, y que cuenta con una superficie de 142,67 m2 de recinto
vallado, con las instalaciones de radio transmision que se han levantado en su
interior.

La parcela de 11.824,37 m? de Sistemas Generales externos, queda
definida como integrante de la registral 65767, propiedad de la mercantil
Mazarron 29 S.L. Esta deslindada e identificada la totalidad de la citada finca
registral. No se identifica la parte segregada que se adscribe al Sector S- 03/08, al
adjudicarse el Ayuntamiento de Mazarrén, mediante el convenio de expropiacion,
ocupacion terrenos y mutuo acuerdo en el expediente de justiprecio suscrito con
fecha 16 de julio de 2025 entre la mercantil MAZARRON 29, S.L y el limo.
Ayuntamiento de Mazarron y convertirse en titular dominical de 100% de la finca
registral 65767.

En caso de discrepancias relativas a la titularidad de los derechos, se
atendera a lo dispuesto en el art. 103.4 del Reglamento de Gestion.

Si los problemas son relativos a linderos, se atendera a lo especificado en

el art. 103.5, en el cual expone que los problemas por cuestiones de linderos se
podran resolver en el propio Expediente de Reparcelacion si media conformidad
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de los interesados, acreditada mediante comparecencia o en cualquier otra forma
fehaciente.

La fecha de determinacion de los derechos serd la de iniciacion del
expediente de Reparcelacion, segun determina el art. 86.3 del Reglamento de
Gestion.

1.8.3.- Criterios de valoracion de los derechos de los propietarios de los terrenos
aportados.

Los criterios de valoracion deberan cumplir lo especificado en el art. 175.2
de la Ley del suelo de la Regidon de Murcia en todos sus apartados.

Debido a que las parcelas de uso residencial cuentan con diferentes
tipologias y edificabilidades, se ha de tener en cuenta en especial el apartado b)
“la valoracion de las parcelas resultantes tendrd en cuenta el volumen edificable,
el uso asignado por el Plan, la situacion y cualquier otra caracteristica diferencial,
de conformidad con lo establecido en la legislacion estatal”.

1.8.4.- Valoracién de los terrenos aportados.

La participacion inicial de cada propietario serd proporcional a la
superficie aportada por él a la Reparcelacion, segun el siguiente detalle:

SUPERFICIE APORTADA PORCENTAJE DE DERECHOS

URBINCASA 102.761,33 m? 89,4056%
D. EUSEBIO NIETO RAJA 210.00 m? 0,1827%
TELEFONICA SERVICIOS MOVILES S.A. 142,67 m? 0,1241%
MAZARRON 29 S.L. (S.G. EXTERNOS) 1.824,37 m? 10,2876%
TOTALES 114.938,37 m? 100,0000%

Se dispondra lo especificado en los articulos 22 y 27 del Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo (1492/2011 de 24 de octubre), en cuanto a
valoracion de suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas;
especificandose en el art. 27.1 que “el suelo se tasard por el valor que les
corresponda terminada su ejecucion” y en el art. 27.2 que dice “en el caso de que
algun propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa de
insuficiencia de derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante
de la actuacion, su suelo se tasara por el valor establecido en el apartado anterior,
descontados los gastos de urbanizacion no realizados e incrementados en la tasa
libre de riesgo y la prima de riesgo correspondientes a dichos gastos, conforme al
apartado 3 del art. 22 de este reglamento”.

1.8.5.- Criterios de definicién y valoracion de las cargas de los terrenos
afectados.

Existen dos tipos de cargas, las que se extinguen con la ejecucion del
planeamiento y las que no se extinguen.

Con referencia a las que no se extinguen con el planeamiento, se atendera
a lo especificado en el art. 85.2 del Reglamento de Gestién en el cual se
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manifiesta; “los titulares de derechos reales que no se extingan con la
Reparcelacion, aungue no se les mencione en el proyecto, seran adjudicatarios en
el mismo concepto, en que lo fueren anteriormente, por aplicacion del principio de
subrogacion legal”.

Las cargas y servidumbres incompatibles con el nuevo planeamiento se
extinguiran, teniendo lugar la correspondiente indemnizacion a los titulares de las
mismas si la supresion de la carga o servidumbre supone detrimento de sus
derechos.

En el Sector S-03/08, no tiene constancia el técnico que suscribe, de la
existencia de ninguna carga que no se haya de extinguir con el planeamiento. Sin
embargo, sobre los terrenos afectados por la fundicion de plomo “Santa Elisa”,
existe la carga a extinguir de la descontaminacion del suelo, si bien ya ha sido
reflejado y valorado entre los gastos necesarios para desarrollar la urbanizacion,
dentro de la documentacion aprobada definitivamente del Plan Parcial, y su
cuantia incrementard los gastos de urbanizacion de los terrenos a urbanizar. El
coste de la descontaminacion de los terrenos correrd a cargo de los propietarios en
proporcion a sus derechos, al igual que el resto de gastos de urbanizacion.

1.9.- CRITERIOS GENERALES DE VALORACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES.

Se atendera a lo dispuesto en el art. 22 del Reglamento de Valoraciones de
la Ley del Suelo (RD 1492/2011 de 24 de octubre, que especifica en su apartado
3:

“En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o
que tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes
para poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor de suelo
determinado segun el apartado 1 anterior, la totalidad de los costes y gastos
pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocién, de
acuerdo con la siguiente expresion:

VS0 =VS-Gx(1+TLR+PR)

Siendo:
VSo= Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS= Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.
G= Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.
TLR= Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR= Prima de riesgo en tanto por uno.”

Con referencia al valor del suelo segln criterios del apartado 1, se aplicara
la siguiente férmula.

VS=XEixVRS;

Siendo:
VS= Valor del suelo urbanizado no edificado. En euros por metro cuadrado de
suelo.
Ei= Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
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VRSi= Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en
euros por metro cuadrado edificable.

Asi pues, en un primer paso, habra que determinar el valor del suelo
urbanizado, para lo cual serd necesario calcular el de cada parcela por separado,
atendiendo en cada caso, al valor de repercusion de suelo para cada uso
considerado, asi como a la edificabilidad con que cuenta cada una de las parcelas.
Una vez calculado, habra que realizar el sumatorio de todas ellas para obtener el
valor total de suelo urbanizado.

En un segundo paso, al valor suelo obtenido habra que restarle el valor de
los gastos de urbanizacion, asi como el de todos los deberes y cargas pendientes,
incrementado en la tasa libre de riesgo y en la prima de riesgo, ya que se trata de
un suelo pendiente de urbanizar, cuyos gastos de urbanizacion aun no se han
realizado.

Para determinar el valor de repercusion del suelo de todos los usos
considerados, se tendra en cuenta el apartado 2 del articulo 22 del Reglamento de
Valoraciones, que determina el método residual estatico con arreglo a la siguiente
expresion:

VRS=(VWV/ K)-Vc

Siendo:

VRS= Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado.

VVv= Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado.

K= Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad. Con caracter general, el valor es K=1,4; salvo para la VPO que el
art. 22.22 del Reglamento de Valoraciones lo fija K=1,2 como valor de referencia,
si no se justifica otro diferente.

Se va proceder a la comprobacion de esos valores para determinar el valor
definitivo del coeficiente K.-

VIVIENDA LIBRE:

Gastos Generales del promotor: 14,00%
Beneficio Industrial del promotor 6,00%
Gastos financieros:

Constitucién de hipoteca 2,08%

Intereses 5,60%
Gastos comerciales 7,00%
Seguros y avales 1,00%
Impuestos y aranceles 0,75%
Impuestos Obra Nueva y Division Horizontal 3,20%

TOTAL GASTOS 39,63%

Se aplica en el caso de vivienda libre el coeficiente de referencia K =1,40
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VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL:

Gastos Generales del promotor: 8,00%
Beneficio Industrial del promotor 5,00%
Gastos financieros:

Constitucién de hipoteca 2,08%

Intereses 1,60%
Gastos comerciales 4,00%
Seguros y avales 0,80%
Impuestos y aranceles 0,75%
Impuestos Obra Nueva y Divisién Horizontal 3,20%

TOTAL GASTOS 25,43%

Se aplica en el caso de vivienda de Proteccion Oficial el coeficiente obtenido
K =1,25, en sustitucién del que figura inicialmente de referencia en el art. 22.22
del Reglamento de Valoraciones (1,20).

Vc= Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Para calcularlo utilizaremos dos criterios para luego hacer un
comparativo de ambos.

Primeramente utilizaremos el método para la determinacién de los presupuestos
de referencia en el Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia, que data de febrero
de 2007 y que no ha sido revisado desde esa fecha, pero que se sigue utilizando
como referencia en valoraciones de muchos municipios de la Region de Murcia.

El presupuesto de referencia utiliza varios factores; unos es el moédulo de
referencia de la tipologia de vivienda (Mr), otro es el area geogréafica (Ag) y otro
es el coeficiente de calidad (Kc), segun la siguiente formula:

Pr=(Mr x Ag x Kc)
Esto seria para obtener el valor €/m?2 de construccion.
Para el coeficiente de &rea, tendriamos el de Mazarrén, que es igual a 1.
El coeficiente de calidad, seria para todas las parcelas excepto para la de VPO, de
nivel de acabados e instalaciones alto; es decir: Kc = 1,15

Para VPO, el nivel de calidades y acabados seria medio, siendo por tanto Kc = 1.

Los modulos de referencia serian los siguientes:

Plurifamiliares en bloque aislado (entre 16 y 40 viviendas).- 452,29 € / m?
Plurifamiliares en bloque aislado (méas de 40 viviendas).- 423,42 € / m?
Unifamiliar en hilera (més de 25 viviendas).- 479,15 € / m?

Si las multiplicamos por los coeficientes de calidad, ya que el geogréafico es igual
a1, tenemos:

PARCELAS1,2,3y4.-423,42€/m*>x 1,15=486,93 €/ m?
PARCELAS 5;6y 8.-452,29 € /m*x 1,15=520,13 €/ m?
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PARCELA 7 (VPO).- 423,42 € /m?>x 1 =423,42 € / m?
PARCELA 9.-479,15€/m*x 1,15=551,02 € / m?

Como segunda alternativa utilizamos el programa informéatico CYPE, y su
generador de precios para la Comunidad Auténoma de Murcia, cuyos resultados
para el término de Mazarron; en Puerto de Mazarron, con las especificaciones
generales para todas las parcelas de accesibilidad buena y calidad media
(exceptuando la parcela n°7 de VPO a la que se le adjudica una calidad basica), y
particulares para las parcelas 1,2,3 y 4, de bloque de mas de 40 viviendas; para las
parcelas 5,6 y 8, de bloque de 16 a 40 viviendas; para la parcela 7 de VPO, bloque
de mas de 40 viviendas y calidad basica; asi como para la parcela 9 de tipologia
unifamiliar en hilera de méas de 25 viviendas. En cuanto a la orografia de parcela,
se toma como referencia para todas las parcelas el de desniveles acusados,
exceptuando la n° 9, situada en una zona plana del Sector, para la cual se toma la
de desniveles minimos.

GENERADOR DE PRECIOS DE LA CONSTRUCCION

Mddulos. Costes de referencia segin usos.
APLICABLE A LAS PARCELAS 1;2;3;4;5;6;7y 8
Mazarron; desniveles acusados; accesibilidad buena

ARQUITECTURA RESIDENCIAL Con calidad Con calidad Con calidad
basica media alta

VIVIENDAS UNIFAMILIARES
Unifamiliar aislada 597.11 €/ m2 943.43 €/ m2 1409.17 €/ m2
Unifamiliar en hilera (menos de 10 512.87 €/ m2 764.18 €/ m2 1128.32 €/ m2
viviendas)
Unifamiliar en hilera (10 a 25 491.46 €/ m2 727.37 €/ m2 1071.40 €/ m2
viviendas)
Unifamiliar en hilera (mas de 25 470.06 €/ m2 686.28 €/ m?2 1010.62 €/ m2
viviendas)
Garaje en vivienda unifamiliar 287.62 €/ m?2 356.65 €/ m?2 517.71 €/ m?2
Almacenes y trasteros en vivienda 267.60 €/ m2 315.76 €/ m2 436.19 €/ m2
unifamiliar
Instalaciones y otros en vivienda 276.91 €/ m2 304.61 €/ m2 409.83 €/ m2
unifamiliar
VIVIENDAS PLURIFAMILIARES
Plurifamiliares en bloque aislado 482.61 €/ m2 641.88 €/ m2 883.19 €/ m2
(menos de 16 viviendas)
Plurifamiliares en bloque 453.77 €/ m2 589.90 €/ m2 821.32 €/ m2
aislado (16 a 40 viviendas).
PARCELAS 5;6 y 8.
Plurifamiliares en bloque 424.91 €/ m2 543.88 €/ m2 760.59 €/ m2
aislado (mas de 40 viviendas).
1;2; 3,4y 7*.
Plurifamiliares en manzana cerrada 465.40 €/ m2 595.71 €/ m2 781.87 €/ m2
(menos de 16 viviendas)
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Plurifamiliares en manzana cerrada 437.48 €/ m2 551.22 €/ m2 721.84 €/ m2
(16 a 40 viviendas)

Plurifamiliares en manzana cerrada 409.55 €/ m2 507.84 €/ m2 659.37 €/ m2
(mas de 40 viviendas)

Garaje en vivienda plurifamiliar 256.90 €/ m2 295.43 €/ m2 354.52 €/ m2
Almacenes y trasteros en vivienda 252.71 €/ m2 265.35 €/ m2 283.04 €/ m2
plurifamiliar

Instalaciones y otros en vivienda 254.58 €/ m2 272.39 €/ m2 300.40 €/ m2
plurifamiliar

Oficinas en vivienda plurifamiliar, 335.09 €/ m2 428.92 €/ m2 546.20 €/ m2
sin decoracién ni instalaciones

Locales en edificio plurifamiliar, 190.35 €/ m2 209.38 €/ m2 237.94 €/ m?2

diadfanos en estructura, sin
acabados

e A la parcela N°7 de VPO se le aplica la calidad de construccién basica.

GENERADOR DE PRECIOS DE LA CONSTRUCCION

Moddulos. Costes de referencia segiin usos.
APLICABLE A LA PARCELA 9
Mazarrdn; desniveles minimos; accesibilidad buena

ARQUITECTURA RESIDENCIAL Con calidad Con calidad Con calidad
basica media alta
VIVIENDAS
UNIFAMILIARES
Unifamiliar aislada 574.14 €/ m?2 907.14 €/ m2 1354.97 €/ m2
Unifamiliar en hilera (menos 493.15 €/ m2 734.79 €/ m2 1084.92 €/ m2
de 10 viviendas)
Unifamiliar en hilera (10 a 25 472.56 €/ m2 699.39 €/ m?2 1030.19 €/ m2
viviendas)
Unifamiliar en hilera (mas 451.98 €/ m2 659.89 €/ m?2 971.75 €/ m2
de 25 viviendas)
Garaje en vivienda unifamiliar 276.56 €/ m?2 342.93 €/ m?2 497.80 €/ m2
Almacenes y trasteros en 257.31 €/ m?2 303.62 €/ m?2 419.41 €/ m2
vivienda unifamiliar
Instalaciones y otros en 266.26 €/ m2 292.89 €/ m2 394.07 €/ m2
vivienda unifamiliar
VIVIENDAS
PLURIFAMILIARES
Plurifamiliares en bloque 464.05 €/ m2 617.19 €/ m2 849.22 €/ m2
aislado (menos de 16
viviendas)
Plurifamiliares en bloque 436.31 €/ m2 567.21 €/ m2 789.73 €/ m2
aislado (16 a 40 viviendas)
Plurifamiliares en bloque 408.57 €/ m2 522.96 €/ m2 731.34 €/ m2
aislado (mas de 40 viviendas)
Plurifamiliares en manzana 447.50 €/ m2 572.79 €/ m2 751.80 €/ m2
cerrada (menos de 16
viviendas)
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Plurifamiliares en manzana 420.65 €/ m2 530.02 €/ m2 694.08 €/ m2
cerrada (16 a 40 viviendas)

Plurifamiliares en manzana 393.80 €/ m2 488.31 €/ m2 634.01 €/ m2
cerrada (mas de 40 viviendas)

Garaje en vivienda 247.01 €/ m2 284.07 €/ m2 340.88 €/ m2
plurifamiliar

Almacenes vy trasteros en 242.99 €/ m?2 255.14 €/ m?2 272.15 €/ m?2
vivienda plurifamiliar

Instalaciones y otros en 244.79 €/ m?2 261.92 €/ m?2 288.85 €/ m?2
vivienda plurifamiliar

Oficinas en vivienda 322.20 €/ m?2 412.42 €/ m2 525.19 €/ m?2
plurifamiliar, sin decoracion ni

instalaciones

Locales en edificio 183.03 €/ m2 201.33 €/ m?2 228.79 €/ m?2

plurifamiliar, diafanos en
estructura, sin acabados

Como se puede apreciar en los médulos de referencia,( en VPO el precio
de uno y de otro es 423,42 € / m? frente a 424,91 € / m? que es la de bloque de mas
de 40 viviendas con supuesta calidad basica; la de blogque entre 16 y 40 viviendas
es de 452,29 € / m? frente a 453,77 € / m? y la de duplex 479,15 € / m? frente a
451,98 € / m?) son practicamente iguales, siendo la diferencia en precios de coste
de construccidn la que supone el coeficiente de calidad, que en la valoracién del
Colegio De Arquitectos es de 1,15, y la que propone CYPE para viviendas de
calidad media, que equivale a la alta del COAMU, es de 1,3 aproximadamente,
que equivaldria a la calidad denominada de lujo en el COAMU.

Como en los precios de venta vamos a utilizar los de estudio de mercado,
como se podra apreciar en el capitulo siguiente, y no los de la Consejeria de
Hacienda, que son excesivamente bajos y no dan apenas valor al suelo, se plantea
igualmente en costes, aceptar los de CYPE, al estar més ajustados a la realidad, ya
que de una parte los valores del COAMU, datan de 2007, y de otra, son bastante
inferiores a los costes reales de la construccion, por lo que el criterio de CYPE,
valorando el coeficiente de calidad algo mas alto para unos mddulos
practicamente idénticos, responde al mismo criterio que se utiliza en los precios
de venta que ajustamos mas a valores de mercado.

En los valores resultantes, el programa ha tenido en cuenta los costes
directos e indirectos de la obra, pero no los gastos generales ni el beneficio
industrial, asi como otros conceptos, tales como gastos de proyectos, licencias,
escrituras, seguros, etc, que se calcula segun el siguiente detalle:

Licencia de obras (ICI10) 4,0%
Beneficio industrial 6,0%
Gastos Generales 8,0%
Honorarios profesionales:
Arquitecto 5.6%
Aparejador 1,7%
Libro edificio 0.1%
Teleco+Electricidad 0,5%
ESS+Plan+Coordinacion 0,6%
Total gastos vinculados a la construccién 26,5%
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Todo ello nos da como resultado los valores del coste de la construccion
para las diferentes parcelas siguiente:

Parcelas 1; 2; 3y 4.- 543,88 €/m? x 1,265 = 688,01 €/m?
Parcelas 5; 6y 8.- 589,90 €/m? x 1,265 = 746,22 €/m?
Parcela 7 (VPO).- 424,91 €/m? x 1,265 = 537,51 €/m?
Parcela 9.- 659,89 €/m® x 1,265 = 834,76 €/m?

DETERMINACION DE VALORES DE VENTA DE VIVIENDAS.

Para la determinacion de los valores de venta de viviendas libres nuevas
en la zona (Puerto de Mazarrdn) se han aplicado dos criterios diferentes: de una
parte se ha utilizado el programa que elabora la Consejeria de Hacienda de la
Region de Murcia y que determina el precio medio en el mercado del bien
inmueble urbano. Se ha obtenido una valoracion y obtenido una ficha diferente
para cada tipologia diferenciada, las cuales se aportan a este documento. Sobre las
fichas obtenidas se toma en consideracion el precio unitario €/m? de cada una de
ellas.

Se toma una primera tipologia de vivienda en bloque de 5 plantas entre las
del entorno proximo que tengan vistas al mar, unas méas y otras menos, que podria
equivaler a la de las viviendas situadas en parcelas 1; 2; 3 y 4. Se toma como
referencia en este caso la promocion existente proxima denominada “Apartamento
Residencial La Isla”, situado en c. tierno Galvan n°48.

Se toma una segunda tipologia de vivienda con vistas frontales al mar, que
equivaldria a las de las parcelas 5,6 y 8. Para eso se toma la referencia de la
urbanizacion que existe en las proximidades con vistas al mar y entre 3 y 5
plantas, denominada Residencial Puerto Bahia, situada en Av. De Bolnuevo n°
140.

Se toma una tercera tipologia en el entorno que pueda equivaler a la
parcela n® 9 de duplex, en donde la mitad de ellos tendria vistas frontales al mar y
la otra mitad estaria de espaldas al mar. De todas las urbanizaciones la que mas se
le puede parecer es la existente de diplex adosados situada en la av. de Bolnuevo
n°326.

Como se puede apreciar en las fichas-resultado obtenidas, las valoraciones
son las siguientes:

Para la primera de bloques (parcelas 1, 2,3y 4).-  1.034,09 €/ m?
Para la segunda de bloques (parcelas 5, 6 y 8).- 1.196,75 €/ m?
Para la tercera de duplex (parcela 9).- 1.265,53 €/ m?

Esas valoraciones, aun siendo oficiales, dan un precio muy bajo de
valoracion en venta de viviendas, que debido a la singularidad de esta actuacion
urbanistica y a los altos costes de urbanizacion y descontaminacién de suelos que
hay que repercutir sobre las mismas, daria como resultado una repercusion de
suelo de las parcelas resultantes de entre 50 y 100€/m?, o lo que es lo mismo, que
las parcelas apenas tienen valor, lo cual haria inviable la urbanizacion y posterior
edificacion de los terrenos. Es por tanto que se ha elaborado una segunda opcion,
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en defensa de los intereses de los propietarios del Sector y los Sistemas Generales
vinculados o que se han de vincular al mismo, a fin de que se obtenga una minima
rentabilidad positiva de la actuacion urbanistica.

A tal fin, se ha hecho un estudio de mercado de las promociones
existentes, teniendo en cuenta las tipologias de vivienda de cada una de ellas, asi
como de las viviendas en venta de la zona, existentes en portales inmobiliarios.
Debido a la diversidad de precios existente en la zona, se ha procedido a sacar una
media, atendiendo igualmente a las caracteristicas concretas de localizacion y
tipologia de vivienda, dando, para la misma tipologia de vivienda, un valor
superior a las que tienen mayor proximidad y vistas al mar.

Los resultados del estudio de mercado nos dan un valor medio para los
duplex de 1.615 €/m2, y para los apartamentos en bloque de viviendas de 1.417
€/m2. Dejando como valor en venta de daplex el de referencia del estudio de
mercado, y corrigiendo el valor de venta de los apartamentos en funcién de la
ubicacion de cada parcela, nos arroja los resultados siguientes:

PARCELA | PRECIOS DE VENTA DE VIVIENDAS SEGUN ESTUDIO DE MERCADO
01 1.392 €/m?
02 1.406 €/m?
03 1.378 €/m?
04 1.378 €/m?
05 1.492 €/m?
06 1.492 €/m?
or* 1.001 €/m?
08 1.492 €/m?
09 1.615 €/m?

* Para la determinacion del precio maximo de venta de Viviendas de
Proteccion Oficial, se ha multiplicado por 1,6 al precio actual del MBE.- 758
€/m?. El resultado obtenido de 1.212,80 €/m? es sobre superficie Gtil, por lo que
procederemos a aplicarle un coeficiente corrector de 0,825 para convertirlo en
superficie edificada.

1.9.1.- Determinacion del valor de repercusion de suelo en cada parcela.

PARCELA 01.- VRS= (1.392 €/m?/ 1,40)- 688,01 €/m?= 306,28 €/m?
PARCELA 02.- VRS= (1.406 €/m?/ 1,40)- 688,01 €/m?= 316,28 €/m?
PARCELA 03.- VRS= (1.378 €/m?/ 1,40)- 688,01 €/m?= 296,28 €/m?
PARCELA 04.- VRS=(1.378 €/m?/ 1,40)- 688,01 €/m?= 296,28 €/m?
PARCELA 05.- VRS= (1.492 €/m?/ 1,40)- 746,22 €/m?= 319,49 €/m?
PARCELA 06.- VRS=(1.492 €/m?/ 1,40)- 746,22 €/m?= 319,49 €/m?
PARCELA 07.- VRS= (1.001 €/m?/ 1,25)- 537,51 €/m?= 263,29 €/m?
PARCELA 08.- VRS=(1.492 €/m?/ 1,40)- 746,22 €/m?= 319,49 €/m?
PARCELA 09.- VRS= (1.615 €/m?/ 1,40)- 834,76 €/m?= 318,81 €/m?
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1.9.2.- Célculo del valor del suelo.

Se aplica Unicamente a las parcelas con aprovechamiento lucrativo, todas
de uso residencial comunitario. Para calcularlo, aplicaremos la formula
VS=XEixVRSi, cuyo resultado es el siguiente.

Valores de suelo por parcela:

Parcela 01.- 1,20 m*m? x 306,28 €/m?= 367,53 €/m? suelo.
Parcela 02.- 1,20 m?*/m? x 316,28 €/m?= 379,53 €/m? suelo.
Parcela 03.- 1,20 m*/m? x 296,28 €/m?= 355,53 €/m? suelo.
Parcela 04.- 1,15 m?*/m? x 296,28 €/m?= 340,72 €/m? suelo.
Parcela 05.- 1,20 m*m? x 319,49 €/m?= 383,39 €/m? suelo.
Parcela 06.- 1,20 m*m? x 319,49 €/m?= 383,39 €/m? suelo.
Parcela 07.- 1,20 m*m? x 263,29 €/m?= 315,95 €/m? suelo.
Parcela 08.- 1,00 m*m? x 319,49 €/m?= 319,49 €/m? suelo.
Parcela 09.- 0.60 m*m? x 318,81 €/m?= 191,29 €/m? suelo.
Con los valores de suelo por parcela, podemos calcular el montante total
del valor de suelo urbanizado de cada una de ellas y del total del Sector.

PARCELA | SUP. SUELO (m?) | VALOR SUELO (€/m? | VALOR TOTAL SUELO (€)
01 4.135,15 367,53 1.519.804,15
02 4.093,49 379,53 1.553.614,61
03 3.747,78 355,53 1.332.459,53
04 3.903,82 340,72 1.330.106,20
05 2.558,00 383,39 980.708,92
06 2.223,94 383,39 852.634,01
07 2.803,43 315,95 885.734,23
08 2.333,57 319,49 745.554,11
09 5.573,46 191,29 1.066.126,80

TOTALES | 31.372,64 @ | = -----m-m---- 10.266.742,57

El valor de suelo unitario VS = 10.266.742,57€ / 31.372,64 m? suelo.
VS = 327,25 €/ m? suelo

El valor de suelo calculado es el correspondiente a suelo urbanizado. Al
valor obtenido hay que restarle el correspondiente a los costes y gastos
pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, conforme
al art. 22.3 del Reglamento de Valoraciones, para obtener el VSo = Valor del
suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros, conforme a la
siguiente expresion:

VS0 =VS - GX(1+TLR+PR)

El valor de TLR (tasa libre de riesgo en tanto por uno) es del 8% para VPO
(se asimila al de vivienda en primera residencia) y 12% para vivienda libre de
segunda residencia. Como el 90% de la edificacion es vivienda libre destinada
fundamentalmente a segunda residencia, TLR = (0,12x9/10 + 0,08x1/10) =0,116.
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La prima de riesgo en tanto por uno (PR) obtenida como Gltima referencia
publicada por el banco de Espafia a la hora de redactar el presente proyecto, es del
1,213% =0,01213 en tanto por uno.

1.9.3.- Deberes vy cargas pendientes.

Los Unicos deberes y cargas pendientes son los derivados de los costos de
la urbanizacion y los correspondientes a la descontaminacion de suelo. Los costos
aqui expuestos son provisionales, a falta de la liquidacion final de las obras. Se
parte de los presupuestos existentes en el plan Parcial aprobado definitivamente,
modificandolos con los existentes en los diferentes documentos del Proyecto de
urbanizacion, en los cuales se ha valorado las partidas a precios actuales de obra,
segun el siguiente detalle:

Presupuesto de descontaminacion de suelos:

Existen dos presupuestos; ambos sobre ofertas de BEFESA; uno sobre los
terrenos integrados en el Sector y otro sobre los correspondientes a la parcela de
Sistemas Generales existente entre el Sector y la playa del Gachero. Los
presupuestos de las ofertas son los siguientes:

Sobre el Sector 494.990,00€
Sobre la parcela de Sistemas Generales 314.648,76€
Total presupuesto descontaminacion suelos.- 809.638,76€

Presupuesto de ejecucién material de las obras de urbanizacidn, que
incluye el movimiento de tierras, la red de abastecimiento de agua potable, la red
de alcantarillado, la vialidad, la jardineria, la electrificacién, el alumbrado publico
y la red de telefonia, asi como el plan de restauracion de hébitats y el plan con las
medidas correctoras del patrimonio cultural, segun el siguiente desglose:

*(Se adjunta cuadro de Excel con el desglose ampliado)

Movimiento de tierras; viales, jardineria, abastecimiento

de agua; alcantarillado y sus acometidas 2.135.213,11€
Linea subterranea alta tensién a CT1; CT2y CT3 72.968,23€
Redes subterraneas de distribucion en BT 85.522,75€
Centros de trasformacion 170.195,13€
Alumbrado publico 298.943,40€
Acometida eléctrica. Extensiones de red 58.019,19€
Infraestructura telecomunicaciones 59.340,68€
Plan de Actuacion sobre patrimonio cultural 18.390,00€
Plan de restauracién de habitats 17.970,00€

Total presupuesto ej. material obras urbanizacion  2.916.562,89€

Si incluimos el presupuesto de descontaminacion de suelos, obtenemos el coste de
la obra.

COSTE DE OBRA .- 3.726.201,65€
14% GASTOS GENERALES.- 521.668,23€
6% BENEFICIO INDUSTRIAL.- 223.572,10€
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA.- 4.471.441,98€
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Honorarios facultativos, por todos los conceptos, que incluyen los del plan
Parcial; proyecto de Reparcelacion; proyecto de Urbanizacion; Direccién de Obra,
Seguridad y Salud; proyecto de electricidad, proyecto de telecomunicaciones;
estudios ambientales, arqueoldgicos, tasas, etc.- 225.762,51€

TASAS.- 537,51€

TOTAL PRESUPUESTO DEBERES Y CARGAS PENDIENTES
(SIN IVA) -

4.697.742,00€

A efectos de la Reparcelacion, el Reglamento de Valoraciones 1492/2011,
de 24 de octubre, en su articulo 22.3, a los costes de urbanizacion pendientes de
materializacion y otros deberes y cargas pendientes, se les debe sumar TLR (Tasa
libre de riesgo en tanto por uno) y PR (Prima de riesgo en tanto por uno), para
calcular el presupuesto de deberes y cargas ponderado, que es el que finalmente se
aplica.

TOTAL PRESUPUESTO DEBERES Y CARGAS PONDERADO,
INCLUYENDO TLR Y PR.

4.697.742,00€ x (1 + 0.116 + 0,01213) = 5.299.663,68€

Como el valor G es unitario, procedemos a dividir el valor total del
presupuesto entre la superficie total de las parcelas objeto de aprovechamiento
lucrativo, para obtener el citado valor.

G =4.697.742,00 € / 31.372,64 m? suelo = 149,74 €/ m?

Por tanto: VSo = 327,25 €/ m2 - 149,74 €/ m2 x (1 + 0,116 + 0,01213)
VSo = 327,25 €/ m? - 168,93 €/ m? = 158,32 €/ m? suelo

VALOR HOMOGENEIZADO DE SUELO.- VS0 =158,32 €/ m” suelo

El valor del suelo total del conjunto de las parcelas de uso lucrativo
del Sector seria el correspondiente a restar el valor absoluto de suelo (VS) del
total del presupuesto de deberes y cargas ponderado.

10.266.742,57 € - 5.299.663,68 € = 4.967.078,89 €

VALOR TOTAL PARCELAS USO LUCRATIVO DE SUELDO,
INCLUYENDO LAS DE CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO DE
MAZARRON.

4.967.078,89€
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1.10.- CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
DE LAS PARCELAS.

Debido a que el Plan General no establece un sistema de coeficientes de
homogeneizacion para los diferentes usos y tipologias existentes en el
planeamiento, es necesario calcularlos en el Proyecto de Reparcelacion,
atendiendo a los factores de tipologia y localizacién, ya que el uso residencial es
el mismo para todo el Sector, y por tanto, no afecta a los diferentes coeficientes a
calcular.

El aprovechamiento tipo variara en funcion de lo usos, tipologias,
densidades, etc., del &mbito de actuacion, pero lo que trata de conseguir es que,
sea cual sea el aprovechamiento objetivo (edificabilidad), lo que corresponda a
cada propietario (aprovechamiento subjetivo) sea diferente pero equivalente entre
si, determinandose en funcion de las variables que se dan en la ordenacién
urbanistica.

El aprovechamiento objetivo persigue fijar un referente unitario para
determinar un aprovechamiento subjetivo que corresponde a cada propietario,
para lo que deberan considerarse las mdltiples variables que se dan en la
ordenacion urbanistica. Variables que se dan y definen en el planeamiento y para
su consideracion uniforme la legislacion regula los denominados coeficientes de
ponderacion, o lo que es lo mismo, el objetivo de los coeficientes es atemperar las
desigualdades que se generan por la diferente calificacion; localizacion; uso; etc.,
que el planeamiento otorga a las distintas clases de suelo.

Los citados coeficientes, en cuanto integrantes del aprovechamiento tipo,
tienen por objeto garantizar la méxima igualdad posible, por lo que este sera el
bien juridico fundamental a proteger con su fijacion.

La finalidad de los coeficientes de homogeneizacion es compensar los
distintos rendimientos econdmicos de los distintos usos y tipologias. Asi pues, el
proyecto de reparcelacion debe garantizar que los propietarios reciban
aprovechamientos que tengan el mismo equivalente econdmico, finalidad a la que
sirven los coeficientes de homogeneizacion del aprovechamiento tipo. Y si este es
calculado definitivamente con ocasién del proyecto de reparcelacion, sera también
el instrumento idoneo y acaso ultimo para fijarlos.

El instrumento del que nos vamos a servir para determinar los coeficientes
de homogeneizacidn, es el valor residual de las parcelas, o lo que es lo mismo, la
rentabilidad o diferencia entre el valor en venta y el coste total de la construccion
en cada una de ellas. Este calculo ya se ha realizado en el capitulo precedente,
denominandolo repercusion de suelo de cada una de las parcelas.

Partiendo como coeficiente de referencia para la parcela 2, cuyo valor
residual es de 316,28 €/m?, y asignandole al mismo el valor unidad, tendriamos
que para la parcela 1, el coeficiente seria 0,9678; para las parcelas 3 y 4, el
coeficiente seria 0,9356. Para las parcelas 5; 6 y 8 el coeficiente seria 1,0090. Para
la parcela de VPO n° 7, el coeficiente seria 0,8313 y para la parcela 9, el
coeficiente seria 1,008.
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Aplicando unos minimos margenes de tolerancia, consecuencia de que los
datos tomados en el muestreo de los precios de venta, asi como en el valor de
coste de la construccion, aun siendo muy aproximados y respondiendo fielmente a
la realidad, no pueden ser absolutamente exactos, se procede a simplificar los
coeficientes a aplicar en el Sector, de forma que quedan definitivamente:

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

PARCELAS  02; 05; 06; 08 y 09.- 1,00
PARCELA 01.- 0,97
PARCELAS 03y 04.- 0,94
PARCELA VPO 07.- 0,83

1.11.- APROVECHAMIENTO MEDIO HOMOGENEIZADO.

Una vez obtenidos los coeficientes de homogeneizacion, para realizar la
asignacién de derechos a cada uno de los propietarios de suelo, asi como al
ayuntamiento de Mazarron en las parcelas de aprovechamiento lucrativo, es
necesario transformar la edificabilidad de cada parcela en unidades de valor
homogeéneo, que serd el resultante de multiplicar la edificabilidad de cada una de
ellas por su coeficiente de homogeneizacion, dando como resultado el cuadro
siguiente:

MANZANA | EDIFICABILIDAD (m?) | COEF. HOMOGENEIZ. | U.VALOR HOMOGENEO
01 4.962,18 0,97 4.813,31
02 4.912,19 1,00 4.912,19
03 4.497,34 0,94 4.227,50
04 4.489,39 0,94 4.220,03
05 3.069,60 1,00 3.069,60
06 2.668,73 1,00 2.668,73
07 3.364,12 0,83 2.792,22
08 2.333,57 1,00 2.333,57
09 3.344,08 1,00 3.344,08

TOTALES 33.641,20 | ------ 32.381,23

1.12.- ASIGNACION DE DERECHOS A LOS ADJUDICATARIOS DE
PARCELAS DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO SOBRE
UNIDADES DE VALOR HOMOGENEO.

Las unidades de valor homogéneo tienen como fin el reparto justo y
equitativo de los derechos de los adjudicatarios, independientemente de la parcela
en la cual les sean adjudicados, para lo cual se han utilizado los coeficientes de
homogeneizacion.

Una vez convertida la edificabilidad de cada parcela en unidades de valor
homogéneo, procede la cuantificacion de los derechos en U.V.H. de cada uno de
los adjudicatarios de derechos en el Sector. Esos derechos, les podran ser
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asignados en una o0 varias manzanas, 0 bien convertidos en compensacion
econdmica, en caso de ser insuficientes sus derechos resultantes. La asignacion de

derechos viene reflejada en el cuadro siguiente:

PROPIETARIO SUP. EDIF. % DERECHOS

APORTADA ASIGNADA DERECHOS | SOBRE

(m2) EN P. PARCIAL U.V.H.

URBINCASA
(SECTOR) 83.960,33 22.116,85 65,7433 21.288,50
(SIST. GRALES.) 18.801,00 4.952 56 14,7217 4.767,07
MAZARRON 29 S.L.
(S.G. EXTERNOS) 11.824,37 3.114,78 90,2588 2.998,12
D. EUSEBIO
NIETO RAJA 210,00 55,32 0,1644 53,25
TELEFONICA 142,67 37,57 0,1117 36,17
AYUNTAM.(10%) |  ccmmemmoeee- 3.364,12 10,0000 3.238,12
TOTALES 114.938,37 33.641,20 100,0000 32.381,23

El porcentaje de derechos se ha obtenido, no sobre los porcentajes de suelo
sino sobre el aprovechamiento que se adjudica a los propietarios, una vez
deducido el 10% de cesion al Ayuntamiento. Como ejemplo, los derechos de D.
Eusebio Nieto Raja, pasan del 0.1827% al 0.1644%, y de igual manera el resto de
propietarios.

1.13.- CRITERIOS DE VALORACION DE INDEMNIZACIONES.

Los criterios que se han de aplicar en el caso de valorar las
indemnizaciones pertinentes como consecuencia de la ejecucién del planeamiento
seran los siguientes:

Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan
conservarse se valoraran con independencia del suelo, y su importe se satisfara a
los propietarios o titulares interesados, con cargo al proyecto, en concepto de
gastos de urbanizacion.

Lo dispuesto en el articulo anterior serda igualmente aplicable a las
servidumbres y cargas, derechos de arrendamiento y cualesquiera otros que, por
ser incompatibles con la ejecucién del planeamiento, deban extinguirse con el
acuerdo de reparcelacion.

Las indemnizaciones resultantes, en el caso de que las hubiera, seran
objeto de compensacion, en la cuenta de liquidacion provisional, con las
cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencias de adjudicacion
0 por gastos de urbanizacién y de proyecto.

La tasacion de estos derechos se efectuara en el propio proyecto de
reparcelacion, con arreglo a las normas que rigen la expropiacion forzosa.
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1.14.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Se procurara, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacion,
que las fincas adjudicatarias estén situadas en el lugar méas proximo posible al de
las antiguas propiedades de los mismos titulares.

No podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a
la parcela minima edificable, o que no retinan la configuracion y caracteristicas
adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

Las parcelas cuya division suponga la imposibilidad o gran dificultad para
consumir el aprovechamiento que le corresponde a cada una de las parcelas
resultantes, debido fundamentalmente a las separaciones a linderos necesarias con
cada subdivision, se adjudicaran a un solo propietario y no seran por tanto
divididas. Esta situacion ocurre en las parcelas 5; 6 y 8.

Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no
permita que les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares
resultantes se adjudicaran en proindiviso a tales propietarios.

Si la cuantia de los derechos de los propietarios no alcanzase el 15% de la
parcela minima edificable, la adjudicaciéon podrd sustituirse por una
indemnizacién en metalico. La misma regla se aplicara cuando los excesos a que
se refiere el articulo anterior no alcancen dicho porcentaje.

Tanto URBINCASA; MAZARRON 29 S.L. y el Ayuntamiento de
Mazarrén por el 10% que le corresponde de aprovechamiento lucrativo, libre de
cargas y gravamenes, cuentan con derechos para que les sean adjudicadas parcelas
independientes.

D. EUSEBIO NIETO RAJA, cuenta con unos derechos de edificabilidad
de 53,25 U.V.H., insuficientes para que le sea adjudicada parcela independiente.
Tampoco alcanza el 15% de la parcela minima edificable. Procedera
compensacion econdmica por insuficiencia de derechos.

TELEFONICA SERVICIOS MOVILES S.A., cuenta con derechos de
edificabilidad de 36,17 U.V.H. sobre hipotética parcela residencial, pero en este
caso particular, dado que es su interés en adjudicarse la parcela de la cual es
propietaria para utilizarla como estacion radio-trasmisora, al igual que lo viene
haciendo en la actualidad, de manera que se legalice con el nuevo planeamiento su
actual uso y ubicacion dentro del Sector, se sustituye la compensacion en metalico
por la adjudicacion de la parcela de uso dotacional privado destinada a ese uso,
conforme a las determinaciones del plan Parcial aprobado definitivamente, con
superficie de 142,67 m2, y en la cual la actual edificacion existente que se
corresponde con centro de trasformacion anexo a las antenas, se asimila a lo
especificado para los centros de trasformacion en las determinaciones del Plan
Parcial, que les asigna un 0,6 m#m? sobre parcela, sin que computen en la
edificabilidad total del Sector. (Apartado 4.2.2 de las ordenanzas del Plan Parcial
aprobado definitivamente)
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1.15.- FORMALIZACION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.

Conforme a las determinaciones del art. 113 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, se describen los pasos necesarios para la inscripcion del proyecto de
Reparcelacion en el Registro de la Propiedad.

Una vez firme en via administrativa la aprobacion definitiva del proyecto
de Reparcelacion, el Excmo. Ayuntamiento de Mazarron lo notificara a todos los
interesados y procederd a otorgar escritura publica o a expedir documento con
todas las solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos.

La escritura pablica o el documento administrativo descrito anteriormente,
protocolizado notarialmente, serd inscrito en el Registro de la Propiedad.

Las operaciones juridicas complementarias que sean del caso, que no se
opongan al proyecto de Reparcelacion ni al plan que se ejecute, se aprobaran por
el Ayuntamiento de Mazarron, el cual procedera a extender documento con los
requisitos y solemnidades necesarios; este documento se protocolizara
notarialmente o bien se procederd a otorgar escritura publica. Uno u otro
documento se inscribiran en el Registro de la Propiedad.

En reparcelaciones voluntarias, conforme igualmente al apartado 2 del
articulo 115, se especifica lo siguiente. “Cuando recaiga aprobacion definitiva, no
sera necesaria ninguna nueva formalizacion, bastando, para la inscripcion en el
Registro de la Propiedad, con la presentacion de la citada escritura y la
certificacion del acuerdo de su aprobacion”.
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DOCUMENTO 2

RELACION DE PROPIETARIOS Y DEFINICION DE LAS FINCAS
APORTADAS.

En este documento se exponen:

La relacion y estado de las propiedades que componen la totalidad de los
derechos que afectan al Sector, incluyendo los Sistemas Generales, tanto
colindantes como externos.

Los datos correspondientes a los propietarios de las citadas fincas, asi
como de sus representantes si los hubiera, con expresion de su nombre y apellidos
0 razon social, asi como de su domicilio a efectos de notificacion.

La relacién de otros interesados en la reparcelacién, con sus datos
personales y, en su caso, los correspondientes representantes de los mismos.

La informacién completa, registral y catastral de las fincas aportadas.

2.1.-RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS APORTADAS.

FINCA 1.- Propietario “URBANIZADORA E INMOBILIARIA
CARTAGENERA S.A.”, con domicilio en ¢/ Juan Fernandez n° 61. Bajo —
Cartagena. Con C.I.F. A-30603716, representada por D. Francisco José Cervantes
Tous, con N.I.LF. 22.958.967 E y domicilio a efectos de notificaciones en c/ juan
Fernandez n°61 bajo. Cartagena.

FINCA 2.- Propietario D. EUSEBIO NIETO RAJA con domicilio en c/
Trafalgar n° 57 de Mazarrén, el Puerto. Con N.1.F.- 22.898.850 G.

FINCA 3.- Propietario “ TELEFONICA SERVICIOS MOVILES S.A.”,
con domicilio social en Ronda de la Comunicacién s/n Distrito 3. Edificio Sur 3.
28050 Madrid.. Con C.I.F. A-78923125

FINCA 4.- Propietario “MAZARRON 29 S.L..”, con domicilio en c/
Fundicién n® 20 —Mazarrén. Con C.I.LF. B-30487318, representada por Dfa.
Sandra Aznar Sanchez y Dfia. Raquel Navarro Yepes, con N.I.F. 23.064.160J y
77564027T respectivamente, como administradoras mancomunadas.

2.2.-RELACION DE OTROS INTERESADOS.

No existen a la fecha otros interesados aparte de los anteriormente
mencionados.
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2.3.-RELACION E INFORMACION DE LAS FINCAS APORTADAS.

A continuacion se describen cada una de las fincas aportadas, con sus
datos registrales. Las copias de los certificados registrales de las mismas, se
acompafian al presente proyecto.

FINCA INICIAL 1.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mazarron con
el nimero de finca registral 16.386, Libro 679, folio 179.

Descripcion.- RESTO INDETERMINADO de una TIERRA DE SECANO en
blanco, en el término municipal de la villa de Mazarron, diputacion
de El Puerto, paraje de El Rincon de la Isla. Se formd por agrupacion de los
terrenos de donde estuvo instalada la antigua fundicion de plomo denominada
“Santa Elisa” y los ocupados por otras instalaciones auxiliares de dicha fundicion.
Su superficie es de dieciocho hectareas, setenta y tres centidreas con sesenta y
siete decimetros cuadrados (180.073,67 m?). Linda por el NORTE con las salinas,
camino que conduce al Rincon de la Isla y parcela de esta procedencia, de la
compafiia de Aguilas; por el SUR, con la zona maritimo terrestre del Mar
Mediterraneo; por el ESTE con playa, terreno de la antigua fabrica de fundicion
“Esperanza”, camino que conduce al Faro, terrenos de Dofla Antonia Hernandez
Garcia y terrenos segregados de esta finca matriz y por el OESTE con dicha zona
maritimo terrestre y con terrenos de D. Eusebio Nieto Raja. Adquirida a la
mercantil “CCF 21 Negocios Inmobiliarios S.A.” formalizada en escritura
autorizada por el Notario de Madrid Don Eduardo Gonzalez Oviedo el 30 de abril
de 2003, nimero 1.490 de  protocolo  por parte de la  mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A., con C.ILF. A-
30603716, con domicilio social en ¢/ Juan Ferndndez n° 63. Bajo. 30203
Cartagena (Murcia). Constituida por tiempo indefinido en escritura autorizada el
19 de diciembre de 1967, por el Notario de Méntrida Don Amalio Menéndez
Loras, como sustituto del Notario de Cartagena Don Francisco Lucas Fernandez,
adaptd sus estatutos a la legislacidn en vigor en escritura autorizada por el Notario
de Cartagena Don Antonio Triguero Fernandez el 27 de junio de 1991. Inscrita en
el Registro Mercantil de Murcia al tomo 146, folio 51, Hoja 3.047- 142
Presentada al Registro de la Propiedad a las nueve horas del dos de mayo del afio
2003, bajo el nimero de asiento del Diario 26, y con asiento en el Registro de la
Propiedad de fecha ocho de agosto de 2003.
La segregacion posterior de 9.713,66 m?2 consta igualmente en anotacion registral
adjunta, con fecha treinta de marzo de 2004.

Cargas.- Esta sometida a las servidumbres legales establecidas en el capitulo

[, titulo Il de la vigente Ley de Costas. Salvo la afeccion de costas,
esta libre de cargas, gravdmenes, arrendamientos, colonos, aparceros y precaristas;
asi como al corriente en el pago de impuestos, gastos, tasas y arbitrios.

Participacion.- Equivale al 89,4056% de los terrenos que generan derechos en el
Sector, descontando los 77.312,34 m2 de suelo No Urbanizable de Proteccién de
Costas, de cesion al Eximo. Ayuntamiento de Mazarrén, vinculados a la
aprobacion definitiva del Planeamiento afecto a este Sector.
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SEGREGACION.- Sobre la finca anteriormente descrita se realiza una
segregacion de 102.761,33 m2 correspondientes al 99,83% de la superficie del
Sector (83.960,33 m2) sumada a la de los Sistemas Generales vinculados al mismo
e incluidos dentro de la finca matriz inicial (18.801 m?2). Esta finca segregada
tendra la siguiente descripcion:

RESTO INDETERMINADO de una TIERRA DE SECANO en blanco, en
el término municipal de la villa de Mazarrén, diputacion de El Puerto, paraje de El
Rincon de la Isla. Se forma por segregacion de la finca matriz de superficie
dieciocho hectareas, setenta y tres centiareas con sesenta y siete decimetros
cuadrados (180.073,67 m?). Tiene una superficie de diez hectareas, veintisiete
areas y sesenta y una centidreas, con treinta y tres decimetros cuadrados
(102.761,33 m?) y Linda por el NORTE con las salinas, camino que conduce al
Rincon de la Isla y parcela de esta procedencia, de la compaiiia de Aguilas; por el
SUR, con resto de la finca matriz correspondiente a suelo no urbanizable de
proteccion de costas; por el ESTE con terreno de la antigua fabrica de fundicion
“Esperanza”, camino que conduce al Faro, terrenos de Dofia Antonia Hernandez
Garcia y terrenos segregados de esta finca matriz y por el OESTE con dicha zona
maritimo terrestre y con terrenos de D. Eusebio Nieto Raja. Adquirida a la
mercantil “CCF 21 Negocios Inmobiliarios S.A.” formalizada en escritura
autorizada por el Notario de Madrid Don Eduardo Gonzéalez Oviedo el 30 de abril
de 2003, nimero 1.490 de  protocolo  por parte de la  mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A., con C.L.F. A-
30603716, con domicilio social en ¢/ Juan Ferndndez n° 63. Bajo. 30203
Cartagena (Murcia). Constituida por tiempo indefinido en escritura autorizada el
19 de diciembre de 1967, por el Notario de Méntrida Don Amalio Menéndez
Loras, como sustituto del Notario de Cartagena Don Francisco Lucas Fernandez,
adapto sus estatutos a la legislacion en vigor en escritura autorizada por el Notario
de Cartagena Don Antonio Triguero Fernandez el 27 de junio de 1991. Inscrita en
el Registro Mercantil de Murcia al tomo 146, folio 51, Hoja 3.047- 142
Presentada al Registro de la Propiedad a las nueve horas del dos de mayo del afio
2003, bajo el numero de asiento del Diario 26, y con asiento en el Registro de la
Propiedad de fecha ocho e agosto de 2003.

Cargas.- Esta sometida a las servidumbres legales establecidas en el capitulo

I, titulo 11 de la vigente Ley de Costas. Salvo la afeccidn de costas,
esta libre de cargas, gravdmenes, arrendamientos, colonos, aparceros y precaristas;
asi como al corriente en el pago de impuestos, gastos, tasas y arbitrios.

Participacion.- Equivale al 89,4056% de los terrenos que generan derechos en el

Sector, descontando los 77.312,34 m? de suelo No Urbanizable de
Proteccion de Costas, de cesion al Eximo. Ayuntamiento de Mazarrdn, vinculados
a la aprobacion definitiva del Planeamiento afecto a este Sector.

RESTO DE FINCA MATRIZ.- Sobre la finca matriz, una vez realizada la
segregacion de 102.761,33 m2, nos queda un resto de finca matriz de 77.312,34
m2. Este resto de finca matriz tendra la siguiente descripcion:

RESTO INDETERMINADO de una TIERRA DE SECANO en blanco, en
el término municipal de la villa de Mazarrén, diputacion de El Puerto, paraje de El
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Rincon de la Isla. Se forma como resto de finca consecuencia de la segregacion de
102.904 m? realizada a la finca matriz, de superficie dieciocho hectéreas, setenta y
tres centidreas con sesenta y siete decimetros cuadrados (180.073,67 m?2). Tiene
una superficie de siete hectareas, setenta y tres areas, doce centidreas con treinta y
cuatro decimetros cuadrados (77.312,34 m?2) y Linda por el NORTE con la finca
segregada de 102.904 m?2 perteneciente a la mercantii URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.; por el SUR, con la zona maritimo
terrestre del Mar Mediterrdneo ; por el ESTE con playa, terreno de la antigua
fabrica de fundicidon “Esperanza” y terrenos segregados de esta finca matriz y por
el OESTE con dicha zona maritimo terrestre. Adquirida a la mercantil “CCF 21
Negocios Inmobiliarios S.A.” formalizada en escritura autorizada por el Notario
de Madrid Don Eduardo Gonzalez Oviedo el 30 de abril de 2003, nimero 1.490
de protocolo por parte de la mercantii URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A,, con C.I.LF. A-30603716, con domicilio
social en ¢/ Juan Fernandez n° 63. Bajo. 30203 Cartagena (Murcia). Constituida
por tiempo indefinido en escritura autorizada el 19 de diciembre de 1967, por el
Notario de Méntrida Don Amalio Menéndez Loras, como sustituto del Notario de
Cartagena Don Francisco Lucas Fernadndez, adaptd sus estatutos a la legislacion
en vigor en escritura autorizada por el Notario de Cartagena Don Antonio
Triguero Fernandez el 27 de junio de 1991. Inscrita en el Registro Mercantil de
Murcia al tomo 146, folio 51, Hoja 3.047- 142 Presentada al Registro de la
Propiedad a las nueve horas del dos de mayo del afio 2003, bajo el nimero de
asiento del Diario 26, y con asiento en el Registro de la Propiedad de fecha ocho e
agosto de 2003.

Cargas.- Toda ella esta afectada por las servidumbres legales establecidas en
el capitulo 11, titulo Il de la vigente Ley de Costas y se destina a Suelo no
Urbanizable de Proteccion de Costas. Salvo la afeccion de costas, estd libre de
cargas, gravamenes, arrendamientos, colonos, aparceros y precaristas; asi como al
corriente en el pago de impuestos, gastos, tasas y arbitrios.

Participacion.- No participa de los terrenos que generan derechos en el Sector;
es suelo No Urbanizable de Proteccion de Costas.

FINCA INICIAL 2.-Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mazarron con
el nimero de finca registral 44.039. Libro 547; Tomo 1.677; folio 196.

SEGUN CONSTA EN INFORMACION REGISTRAL ACTUALIZADA, SE
DESCRIBE A CONTINUACION.

URBANA: En el término de Mazarrén. El Puerto, Carretera del Gachero, un
solar de doscientos diez metros cuadrados. Linda: frente, zona
verde y Carretera de Gachero: derecha y fondo. Pefiarroya; izquierda, José Aragon
Céanovas, mayor de edad, separado, con DNI 74.397.242; adquirida a D. Jose
Antonio Tudela Canovas por D. Eusebio Nieto Raja, mayor de edad, casado con
Maria Soria Lopez, con D.N.I 22.898.850, que la comprd y adquirié para su
sociedad conyugal, con caracter ganancial, mediante escritura otorgada en
Mazarrén, el doce de junio de mil novecientos noventa, ante el Notario D. Pablo
Garcia Toral, presentada al registro de la propiedad a las once horas y dos minutos
del dia 12 de septiembre del afio mil novecientos noventa y ocho y con asiento en
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el Registro de la Propiedad de fecha veintidos de octubre de mil novecientos
noventa y ocho.

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Participacion.- Equivale al 0,1827% de los terrenos que generan derechos en el
Sector.

FINCA INICIAL 3.-Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mazarron con
el nimero de finca registral 41.720. Libro 496; Tomo 1.626; folio 115.

SEGUN CONSTA EN INFORMACION REGISTRAL ACTUALIZADA, SE
DESCRIBE A CONTINUACION.

URBANA. En el término de Mazarron. Trozo de tierra de inferior calidad, sito en
la villa de Mazarrdn, diputacién del Puerto, en el paraje llamado El Faro. Tiene
forma de poligono irregular, se ha delimitado con un vallado y ejecutado en su
interior instalaciones de radiotrasmision, compuestas por centro de trasformacion
y ocupa una superficie de 142,67 m2. Linda: norte con Subida al faro Manuel
Acosta; este, parcela de la que se segrega; sur y oeste con URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

ESTA FINCA SE FORMA POR SEGREGACION DE:

URBANA: En el término de Mazarron. Trozo de tierra de inferior calidad, sito
en la villa de Mazarron, diputacion del Puerto, en el paraje llamado el Faro. Tiene
forma de poligono irregular y ocupa una superficie de doscientos ochenta metros
cuadrados. Linda: norte, con resto de finca matriz, hoy calle cuesta del Faro; sur,
este y oeste con resto de finca matriz. Adquirida por TELEFONICA SERVICIOS
MOVILES S.A. por aportacion social en virtud de Escritura Publica, autoriza por
el notario Miguel Mestanza Fraguero, en Madrid; el dia 13 de diciembre de 1995,
con n° de protocolo 5.137/1.995. Inscrita el 9 de julio de 1.999. Procede de
segregacion de la finca n°® 7992 de Mazarrdn, asiento de Nota al margen de la
Inscripcion 5 con fecha 24 de julio de 1991, Libro 438; Tomo 1.521; folio 178,

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Participacion.- Equivale al 0,1241% de los terrenos que generan derechos en el
Sector.

DESCRIPCION DEL RESTO:

URBANA: En el término de Mazarrdn. Trozo de tierra de inferior calidad, sito en
la villa de Mazarrdn, diputacién del Puerto, en el paraje llamado El Faro. Tiene
forme de poligono irregular y ocupa una superficie de 137,33 m2. Linda: norte con
Subida al Faro Manuel Acosta; sur, con la finca que se ha segregado de esta; este,
zona no urbanizable de proteccion de costa y oeste, con URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.
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El resto se ubica fuera del Sector 03/08 “El Faro”.

FINCA INICIAL 4.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Mazarron con
el numero de finca registral 65.767, inscripcion 12, Por titulo de segregacion
de fecha 5 de septiembre de 2024.

Descripcion. - RUSTICA: Parte sur de la catastral 30026A042000320000ZD
coincidente con el Parque de la Acefia adscrito al Sector S_03-01. Tierra de
secano. Parcela de forma irregular sita en término de Mazarron, diputacion de
Rincones, paraje de los Coronados, Madre de Dios y Cementerio Viejo, un trozo
de tierra, de cabida veintiun mil trescientos cuarenta y un metros con veintidos
centimetros cuadrados. Linda: Norte: Resto de la finca matriz registral 40.743/BIS
(parte de la parcela catastral 30026 A042000320000ZD y monte 0128 Sierra del
Algarrobo, referencia catastral 30026A042000120000ZT (puntos de los montes
publicos 2 y 112); Oeste, parte de la parcela catastral 30026 A042000320000ZD y
viales urbanos sin catastrar de la urbanizacion la Acefia; Este, camino casas
Blancas 30026A042000330000ZX y Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX; Sur, con Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX y parcela municipal.

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Participacion.- Equivale al 10,2876% de los terrenos que generan derechos en el
Sector.

SEGREGACION.- Sobre la finca anteriormente descrita se realiza una
segregacion de 11.824,37 m? m?2 correspondientes a los Sistemas Generales
externos vinculados a este Sector.

No se ha identificado sobre plano la superficie segregada de la registral
65.767, dado que el Ayuntamiento de Mazarron mediante el convenio
suscrito con la mercantil Mazarron 29 S.L. va a resultar el titular dominical
de 100% de la finca registral, es por tanto que en el documento municipal
adjunto al acta de Ocupacion Directa de Sistema General de Espacios Libres
y Cesién de Terrenos, no figura fisicamente la identificacion concreta de la
superficie y linderos de la finca segregada, por lo tanto se le asigna la misma
descripcion que a la finca matriz, salvo en la superficie de la parcela
segregada.

Esta finca segregada tendra la siguiente descripcion:

RUSTICA: Parte sur de la catastral 30026A042000320000ZD coincidente con el
Parque de la Acefa adscrito al Sector S_03-01. Tierra de secano. Parcela de forma
irregular sita en término de Mazarrdn, diputacion de Rincones, paraje de los
Coronados, Madre de Dios y Cementerio Viejo, un trozo de tierra, de cabida once
mil ochocientos veinticuatro metros con treinta y siete centimetros cuadrados.
Linda: Norte: Resto de la finca matriz registral 40.743/BIS (parte de la parcela
catastral 30026A042000320000ZD y monte 0128 Sierra del Algarrobo, referencia
catastral 30026A042000120000ZT (puntos de los montes puablicos 2 y 112);
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Oeste, parte de la parcela catastral 30026A042000320000ZD y viales
urbanos sin catastrar de la urbanizacion la Acefia; Este, camino casas Blancas
30026A042000330000ZX y Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX; Sur, con Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX y parcela municipal.

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Participacion.- Equivale al 10,2876% de los terrenos que generan derechos en el
Sector.

RESTO DE FINCA MATRIZ.- Sobre la finca matriz, una vez realizada
la segregacion de 11.824,37 m2, nos queda un resto de finca matriz de 9.516,85
m?2.

No se ha identificado sobre plano las superficie en las cuales se dividiria la
registral 65.767, dado que el Ayuntamiento de Mazarron mediante el
convenio suscrito con la mercantil Mazarron 29 S.L. va a resultar el titular
dominical de 100% de la finca registral, es por tanto que en el documento
municipal adjunto al acta de Ocupacion Directa de Sistema General de
Espacios Libres y Cesion de Terrenos, no figura fisicamente la identificacion
concreta de la superficie y linderos de ninguna de las fincas hipotéticamente
segregadas, por lo tanto se le asigna al resto de finca matriz la misma
descripcién que a la finca matriz, salvo en la superficie de la parcela
resultante de la segregacion.

Este resto de finca matriz tendra la siguiente descripcion:

RUSTICA: Parte sur de la catastral 30026A042000320000ZD coincidente con el
Parque de la Acefia adscrito al Sector S_03-01. Tierra de secano. Parcela de forma
irregular sita en término de Mazarrén, diputacion de Rincones, paraje de los
Coronados, Madre de Dios y Cementerio Viejo, un trozo de tierra, de cabida
nueve mil quinientos dieciséis metros con ochenta y cinco centimetros cuadrados.
Linda: Norte: Resto de la finca matriz registral 40.743/BIS (parte de la parcela
catastral 30026A042000320000ZD y monte 0128 Sierra del Algarrobo, referencia
catastral 30026A042000120000ZT (puntos de los montes puablicos 2 y 112);
Oeste, parte de la parcela catastral 30026A042000320000ZD y viales
urbanos sin catastrar de la urbanizacion la Acefia; Este, camino casas Blancas
30026A042000330000ZX y Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX; Sur, con Cementerio Viejo con referencia catastral
30026A042000330000ZX y parcela municipal.

Cargas.- No figura carga alguna en la certificacion del Registro de la
Propiedad actualizada.

Participacion.- No participa de los terrenos que generan derechos en el Sector.
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DOCUMENTO 3

PROPUESTA ADJUDICACION DE

RESULTANTES.

DE LAS PARCELAS

En el presente documento se procede a relacionar, adjudicar y describir las
parcelas resultantes de la actuacion urbanistica, conforme a las determinaciones
del Plan General de Mazarron y del Plan Parcial en el Sector S-03/08 al cual
desarrolla.

La descripcion de cada una de las parcelas contiene la expresion del
aprovechamiento urbanistico correspondiente, asi como los requisitos establecidos
en la legislacion hipotecaria para su inscripcion en el registro de la Propiedad
(Articulos 82.c y 172.b del Reglamento de Gestién); También contard con la
descripcion de los titulares a los cuales se adjudican, con referencia a las fincas
aportadas, y en su caso, las compensaciones en metalico correspondientes a
cargas, gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que puedan
afectarles por su incompatibilidad con el planeamiento urbanistico.

3.1.- RELACION DE LAS PARCELAS DE PARTIDA; RESULTANTES
DEL PLANEAMIENTO.

La relacion de las parcelas sobre las cuales se parte, y que son las
resultantes del Plan Parcial aprobado definitivamente, queda expresada en el
cuadro adjunto, asi como la superficie de las mismas, uso y la edificabilidad que

el planeamiento les otorga.

La expresion grafica de la misma, se refleja en el Plano n® 6 (de

ordenacion).

TITULAR | PARCELA USo SUPERFICIE | EDIFICAB. | TOTAL EDIFICABILIDAD
FINAL N° (m?) (m?/ m2) (m?)

EQUIPAM RESIDENCIAL
PRIVADA 01 RESID. 4.135,15 1,20 | cceceeeee 4.962,18
PRIVADA 02 RESID. 4.093,49 1,20 | coeemeee 4.912,19
PRIVADA 03 RESID. 3.747,78 1,20 | cceceeeeee 4.497,34
PRIVADA 04 RESID. 3.903,82 1,15 | ceemee 4.489,39
PRIVADA 05 RESID. 2.558,00 924 R —— 3.069,60
PRIVADA 06 RESID. 2.223,94 1,20 | cceeme 2.668,73
PRIVADA 07 RESID. 2.803,43 1,20 | ccemeeeeee 3.364,12
PRIVADA 08 RESID. 2.333,57 1,00 | cceceeeeee 2.333,57
PRIVADA 09 RESID. 5.573,46 0,60 | comemeemeee 3.344,08
PUBLICA 10 S.E.L. 2.620,38 |  cmmem | mmmmmmmmmmm | mmmmmmmmee
PUBLICA 11 S.E.L. 16.093,39 |  cmmom | mmmmmmmmmmm | oo
PUBLICA 12 S.E.L. 583,69 | oo | mmmmmmmmmem | o
PUBLICA 13 S.E.L. 1.561,92 |  coeem | mmmmmmmmmmm | mmmmmmmeem
PUBLICA 14 SEL>* 1.687,46 |  cccom | mmmmmmmmmmm | mmmmmmmeo
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PUBLICA 15 EQUIP. 8.862,89 0,85 XKL T —
GEN.

PUBLICA 16 EQUIP. 381,20 |  cccce | oo | emmmmmeeee
CULT.

PRIVADA 17.1 CENTRO 26,24 0,60 1574 | oo

S. PUBL. TRANS.

PRIVADA 17.2 CENTRO 19,25 0,60 L

S. PUBL. TRANS.

PRIVADA 17.3 CENTRO 19,25 0,60 1155 |  commmeeee-

S. PUBL. TRANS.

PRIVADA 18 RADIO 142,67 0,60 8560 | —commeeee-

S. PUBL. TRANS.

PUBLICA | - VIALES 20.732,02 | ceeee | eemmmen | e

TOTALES | - SECTOR 84.103,00 | @ ----- 7.657,89 33.641,20

*RESERVA MEDIO AMBIENTAL

PARCELAS DE SISTEMAS GENERALES

PUBLICA

S.G.EL.-1

S.GE.L.

14.280,00

PUBLICA

S.G.E.L.-2

S.GE.L.

4.731,00

3.2.- DISTRIBUCION Y COMPENSACION DE LOS DERECHOS EN
UV.H. ENTRE LOS ADJUDICATARIOS. ADJUDICACION DE LAS
PARCELAS RESULTANTES.

De acuerdo con los coeficientes resultantes, teniendo como partida la
aportacion de suelo de cada propietario a la reparcelacion, a la cual incluimos los
derechos municipales sobre el aprovechamiento lucrativo, asi como la asignacion
de derechos en funcion de las Unidades de Valor Homogéneo calculadas, y que
vienen reflejadas en cuadro precedente que a continuacion se reproduce, la
edificacion resultante que el plan otorga se va a distribuir entre los adjudicatarios
de los derechos reflejados en el cuadro.

PROPIETARIO SUP. EDIF. % DERECHOS

APORTADA ASIGNADA DERECHOS | SOBRE

(m2) EN P. PARCIAL U.V.H.

URBINCASA
(SECTOR) 83.960,33 22.116,85 65,7433 21.288,50
(SIST. GRALES)) 18.801,00 4.952 56 14,7217 4.767,07
MAZARRON 29 S.L.
(S.G. EXTERNOS) 11.824,37 3.114,78 90,2588 2.998,12
D. EUSEBIO
NIETO RAJA 210,00 55,32 0,1644 53,25
TELEFONICA 142,67 37,57 0,1117 36,17
AYUNTAM.(10%) | = ccccemeee 3.364,12 10,0000 3.238,12
TOTALES 114.938,37 33.641,20 100,0000 32.381,23

El porcentaje de derechos se ha obtenido, no sobre los porcentajes de suelo
sino sobre el aprovechamiento que se adjudica a los propietarios, una vez
deducido el 10% de cesion al Ayuntamiento. Como ejemplo, los derechos de D.
Eusebio Nieto Raja, pasan del 0.1827% al 0.1644%, y de igual manera el resto de

propietarios.
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3.2.1.- COMPENSACIONES Y ADJUDICACIONES

3.2.1.a.- COMPENSACION ECONOMICA A D. EUSEBIO NIETO RAJA POR
INSUFICIENCIA DE DERECHOS.

D. EUSEBIO NIETO RAJA, cuenta con unos derechos de edificabilidad
de 53,25 U.V.H., que representan una cuantia inferior al 15% de la superficie de
parcela minima de todas las tipologias residenciales existentes en el Sector, que se
corresponde con la Parcela 7, cuya parcela minima es de 500 m2. Siendo de 75 m?
el correspondiente al 15% de la parcela minima edificable, superior a los 53,44 m?
que le corresponderia de suelo en la parcela 7, por equivalencia con los 53,25
U.V.H. con los que cuenta. Correspondera por tanto indemnizacion en metalico,
que serd abonara por el resto de propietarios de suelo afectados, en proporcion a
sus derechos, siéndoles adjudicados los derechos de edificacion que le
corresponden a D. Eusebio Nieto Raja, en el mismo porcentaje, sumandolos a los
derechos que cada uno poseen.

CALCULO DE LA COMPENSACION ECONOMICA.

Para calcular la compensacién econdémica a aplicar por los derechos que
posee, partiremos del porcentaje de sus derechos para obtener los derechos
equivalentes en Unidades de VValor Homogéneo.

Porcentaje de derechos que posee.- 0,1644%
Unidades de Valor homogéneo totales.- 32.381,23 mz2
Calculo en Unidades de Valor Homogéneo.-

0,1644 x 32.381,23 = 53,25 U.V.H.

Para calcular la compensacion econdémica, hemos de valorar el valor del
suelo urbanizado de los derechos que posee, al cual le restamos los gastos de
urbanizacion correspondientes. El valor neto de suelo resultante de la diferencia,
es el que habria que compensarle por sus derechos.

Valor del suelo urbanizado de los derechos de D. Eusebio Nieto Raja:

Urbanizado: 10.266.742,57 € x 0,1644/100 = 16.882,07 €

Gastos de urbanizacion:

Para calcular el porcentaje correspondiente, ha de excluirse las parcelas de
cesion al Ayuntamiento de Mazarrdn, gque estdn exentas de gastos de
urbanizacion, por lo cual, el porcentaje que le corresponde soportar, pasa del
0,1644% al 0,1827%.

Como el costo total de la urbanizacion (sin IVA) es de: 5.299.663,68 €, los
gastos que le corresponden son los siguientes:

5.299.663,68 €x 0,1827/100 = 9.682,49 €
El valor neto de los derechos de D. Eusebio Nieto Raja seria:

16.882,07 € - 9.682,49 € = 7.199,58 €
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Esta indemnizacién serd4 abonada por los propietarios finales de suelo
residencial, en la cuantia del porcentaje del suelo que aportan. Adjudicandose los
derechos en la misma proporcion, segun el detalle siguiente:

PROPIETARIO SUELO PORCENTAIJE | ADJUDICACION | COMPENSAC.
APORTADO | SOBRE DERECHOS ECONOMICA
(m?) SUELO (%) | SOBRE U.V.H. €
URBINCASA 102.761,33 89,68 47,750 6.456,58
MAZARRON 29 S L. 11.824,37 10,32 5,500 743,00
TOTALES 114.585,70 100,00 53,250 7.199,58

El resultado final de las valoraciones y compensaciones vendra reflejado
en la cuenta de liquidacion provisional.

3.2.1b- COMPENSACION Y ADJUDICACION A TELEFONICA SERVICIOS
MOVILES S.A. DE LA PARCELA N° 18 DESTINADA A DOTACION
PRIVADA DE RADIO-TRASMISION.

TELEFONICA SERVICIOS MOVILES S.A. cuenta con unos derechos de
edificabilidad de 36,17 U.V.H., que representan una cuantia inferior al 15% de la
superficie de parcela minima de todas las tipologias residenciales existentes en el
Sector, que se corresponde con la Parcela 7, cuya parcela minima es de 500 m2.
Siendo de 75 m?2 el correspondiente al 15% de la parcela minima edificable,
superior a los 36,21 m2 que le corresponderia de suelo en la parcela 7, por
equivalencia con los 36,17 U.V.H. con los que cuenta. Por lo cual no podria
asignarsele parcela residencial alguna, pudiéndosele asignar igual que a D.
Eusebio Nieto Raja compensacion en metélico, pero en este caso se va a utilizar
otro tipo de compensacion, y es el adjudicarle su parcela original perteneciente al
Sector, de 142,67 m2, con sus instalaciones incluidas, ya que es el deseo de la
mercantil propietaria de ese terreno el continuar y legalizar la instalacion
existente. Dado que su edificabilidad no computa en el aprovechamiento del
Sector, como viene establecido en la aprobacion definitiva del Plan Parcial al cual
hace referencia, los derechos edificatorios de 36,17 U.V.H. que posee
inicialmente, les seran adjudicados a los propietarios finales del Sector, en el
mismo porcentaje con el que cuentan cada uno de ellos, sumandolos a los
derechos que cada uno poseen.

VALORACION ECONOMICA DE LOS DERECHOS DE TELEFONICA
SERVICIOS MOVILES S.A. Y DE LA PARCELA 18.

Para valorar los derechos de Telefonica Servicios Moviles S.A. vamos a hacer un
calculo similar al que habriamos hecho caso de existir una compensacion en
metalico, al igual que se ha hecho con D. Eusebio Nieto Raja.

Se parte de los derechos de 36,17 U.V.H. que posee. Para calcular la valoracién
econdmica de sus derechos, hemos de valorar el valor del suelo urbanizado de los
derechos que posee, al cual le restamos los gastos de urbanizacion
correspondientes. El valor neto de suelo resultante de la diferencia, es el que
habria que compensarle por sus derechos.
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Valor del suelo urbanizado de los derechos de TELEFONICA
SERVICIOS MOVILES S.A.:

Urbanizado: 10.266.742,57 € x 0,1117/100 = 11.469,46 €

Gastos de urbanizacion:

Para calcular el porcentaje correspondiente, ha de excluirse las parcelas de
cesion al Ayuntamiento de Mazarrdn, gque estan exentas de gastos de
urbanizacion, por lo cual, el porcentaje que le corresponde soportar, pasa del
0,1117% al 0,1241%.

Como el costo total de la urbanizacion (sin IVA) es de: 5.299.663,68 €, los
gastos que le corresponden son los siguientes:

5.299.663,68 €x 0,1241/100 = 6.578,33 €
El valor neto de los derechos de Telefénica Servicios Mdviles S.A. seria;
11.467,95 € - 6.576,88 € = 4.891,12 €

Para compensar el valor se sus derechos por la parcela 18 dotacional
privado de uso radio-trasmision y superficie 142,67 m?, le asignamos a esa parcela
el valor que le corresponde a sus derechos, por lo cual la parcela 18 tendria un
valor de 4.891,12 €.

Asi pues, a URBINCASA, al tener un 89,68% de los derechos finales, se
le adjudicarian unos derechos en funcion de ese porcentaje, que equivaldrian a
32,44 U.V.H.; ya MAZARRON 29 S.L. por el 10,32% de los derechos finales, la
adjudicacion de unos derechos de 3,73 U.V.H. Todos estos derechos, tanto los
pertenecientes a URBINCASA como a MAZARRON 29 S.L., son de uso
residencial debido a que en este Sector las U.V.H. se circunscriben Unicamente al
uso residencial, tal y como queda fijado por el Plan Parcial aprobado
definitivamente.

3.2.2.- ASIGNACION DE PARCELAS DE USO LUCRATIVO:
CUADRO DE ASIGNACION DEL APROVECHAMIENTO A CADA

PROPIETARIO; TRASFERENCIAS PRODUCIDAS POR COMPENSACION
ENTRE EDIFICABILIDADES LUCRATIVAS.

TITULAR APROVECHAMIENTO (U.V.H.) COEFICIENTE | IMPORTE ]
DERECHO | ASIGNADO | DIFERENCIA | DERECHOS COMPENSACION
FINALES %
URBINCASA 26.055,57 | 26.135,76 + 47,750 80,7127 + 6.456,58 €
+ 32,440
MAZARRON 29 S.L. + 5,500
SG EXT. 2.998,12 3.007,35 + 3730 9,2873 + 743,00 €
EX?EB'O NIETO | 5393 0,00 - 53,250 0,0000 - 7.19958¢€
TELEFONICA PARCELA 18
36,17 0,00 -36,17 0,0000 (4.891,07 €)
AY.MAZARRON
(10% AP. LUCR)) 3.238,12 3.238,12 0,00 10,0000 0,00
TOTALES 32.381,23 32.381,23 0,00 100,0000 0,00
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SIGNO + COMPENSA EDIFICABILIDAD SOBRANTE MONETARIAMENTE.
SIGNO — COMPENSA EDIFICABILIDAD REQUERIDA MONETARIAMENTE.

CUADRO DE ASIGNACION DE PARCELAS A LOS ADJUDICATARIOS DE
APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL.

TITULAR PARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD PORCENTAJE | DERECHOS
(m?) m UVH. DERECHOS | POR
(%) TITULAR
(%)
0Lb 2.460,81 2.952,97 | 2.864,40 | 8,8458
02 4.093,49 491219 | 4.912,19 | 15,1699
03.a 1.293,55 1552,26 | 1.459,12 | 4,5061
RB AN D ORA [ 04 3.903,82 | 448939 | 4.220,03 | 13,0323
CARTAGENERA 05 2.558,00 3.069,60 | 3.069,60 | 9,4796 80,7127
SA. 06 2.223,94 2.668,73 | 2.668,73 | 8,2416
(URBINCACASA) | 07.b 1.269,12 1522,94 | 1.264,04 | 3,9036
08 2.333,57 2.333,57 | 2.33357 | 7,2066
09 5.573,46 3.344,08 | 3.344,08 | 10,3272
MAZARRON 23| 014 1.674,34 2.009,21 | 1.948,93 | 16,0187
s.L. 9,2873
03.c 938,32 112598 | 1.058,42 | 3,2686
AY. MAZARRON | 03b 1515,91 1.819,09 | 1.709,94 | 5,2807 10,0000
POR 10% AP.LUC. 07.a 1.534,31 1.841,18 | 1.528,18 | 4,7193 ’
TOTALES RESIDENC. | 31.372,64 | 33.641,20 | 32.381,23 | 100,0000 100,0000

3.2.3.- ASIGNACION DE RESTO DE PARCELAS.

CUADRO DE ASIGNACION DE PARCELAS DOTACIONALES PRIVADAS
Y PUBLICAS, ASi COMO SERVICIOS PUBLICOS.

TITULAR FINAL PARCELA | USO SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
(m?) (m?)
10 SISTEMA  ESPACIOS | 2.620,68 |  ----moemmme-
11 LIBRES 16.093,39 | ---emmeeee-
12 583,69 |  ---memee-
AYUNTAMIENTO 13 161,92 |  -roeeeeeee
DE MAZARRON 14* _ 1687,46 """"""
15 EQUIPAM. GENERICO 8.862,89 7.533,45
16 EQUIPAM. CULTURAL R
VIALES VIALES Y APARCAM. | 20.732,02 | oo
TELEFONICA 18 RADIO TRANSMISOR 142,67 85,60*
E. SERV. ELECTR. 17.1 C. TRASFORMACION 26,24 15,74
POR CESION DEL 17.2 C. TRASFORMACION 19,25 11,55
AY. MAZARRON 17.3 C. TRASFORMACION 19,25 11,55
TOTALES 52.730,36 7.657,89

*Se asimila al de centros de trasformacion.

PARCELAS DE SISTEMAS GENERALES

AYUNTAMIENTO | S.G.E.L.-1 |SISTEMAS GENERALES| 14.280,00 |  ---------m--
DE MAZARRON S.G.E.L-2 |DE ESPACIOS LIBRES 473100 | oo
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3.3.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS ADJUDICADAS.

La descripcion de las parcelas adjudicadas contiene lo dispuesto en el art.
82.1 del Reglamento de Gestion relativo a la descripcion de las parcelas
resultantes, que incluyen:

Titular al que se le adjudica la parcela

Identificacion de la parcela

Aprovechamiento urbanistico que le corresponde
Construcciones y vuelos que, en su caso, permanecen
Cargas, gravamenes, etc.

PARCELA 0la.

URBANA: Parcela con forma poligonal, situada en el Sector S-03/08 “El Faro
de Santa Elisa” de Puerto de Mazarrén. Mazarron. Ocupa una
superficie de 1.674,34 m2. Linda por el Norte con la calle Subida al

Faro Manuel Acosta y con la parcela 17.1 destinada a centro de trasformacion; al

Este con parcela 1b: al Sur con calle E, y al Oeste con calle B y la parcela 17.1.

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-1), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 m2/mz2.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
MAZARRON 29 S.L. en pleno dominio con caracter de
SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 6,0187% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Cesidn por exceso de aprovechamiento.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacion adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacién provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 01b.

URBANA: Parcela con forma trapezoidal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 2.460,81 m2 Linda por el Norte con la calle
subida al faro Manuel Acosta; al Este con calle C; al Sur con calle E, y al Oeste
con parcela Ola.

Juan Carlos Zamora Rodriguez Arquitecto



52

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-1), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 mz/mz2,

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARA CARTAGENERA S.A. en
pleno dominio con caracter de SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 8,8458% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Subrogacion real.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacion adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacién provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 02.

URBANA: Parcela con forma poligonal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 4.093,49 m2. Linda por el Norte con la calle E; al
Este con calle C; al Sur con la calle F y calle L, y al Oeste con la
calleLy con lacalle L ycalle I.

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-1), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 m2/mz.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARA CARTAGENERA S.A. en
pleno dominio con caracter dc SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 15,1699% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Subrogacion real.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacién adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacion provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”
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PARCELA 03a.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 1.293,55 m2. Linda por el Norte con la calle
subida al faro Manuel Acosta; al Este con parcela 03b; al
Sur con parcela 12 de S.E.L. y parcela 03b, y al Oeste con la calle
C ycon parcela 12 de S.E.L.

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-1), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 m2/m2.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARA CARTAGENERA S.A. en
pleno dominio con caracter de SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 4,5061% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Subrogacion real.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacion adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacién provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 03b.

URBANA: Parcela con forma trapezoidal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 1.515,91 m2. Linda por el Norte con la calle
subida al faro Manuel Acosta y parcela 03a; al Este con parcela
03c; al Sur con la calle J, y al Oeste con la parcela 032 y parcela 12.

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-1), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 m2/m2.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter PATRIMONIAL.

Le corresponde un aprovechamiento del 5,2807% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacidon de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravdmenes.
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Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°l; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 03c.

URBANA: Parcela con forma trapezoidal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 938,32 m2. Linda por el Norte con la calle
subida al faro Manuel Acosta; al Este con calle D; al
Sur con la calle J, y al Oeste con la parcela 03b.

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-1), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 m2/mz.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a La finca descrita se
adjudica a la mercantil MAZARRON 29 S.L. en pleno dominio con
caracter de SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 3,2686% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Cesidn por exceso de aprovechamiento.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacion adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacién provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 04.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 3.903,82 m2. Linda por el Norte con calle J; al
Este con calle D; al Sur con la calle F, y al Oeste con la calle C.

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-2), con
coeficiente de edificabilidad de 1,15 m2/m2.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARA CARTAGENERA S.A. en
pleno dominio con caracter de SUBROGACION DIRECTA.
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Le corresponde un aprovechamiento del 13,0323% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Subrogacion real.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacion adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacion provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 05.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 2.558,00 m2. Linda por el Norte con calle M,
parcela 6, con zona no urbanizable de proteccion de costa y parcela
13; al Este con parcela 14 de S.E.L., al Sur con parcela 14 de
S.E.L. y con zona no urbanizable de proteccion de costa, y al Oeste
con la parcela 13 de S.E.L. y calle M.

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-3), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 m2/mz2.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARA CARTAGENERA S.A. en
pleno dominio con caracter dc SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 9,4796% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Subrogacion real.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacion adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacién provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 06.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarrén. Mazarrén. Ocupa
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una superficie de 2.223,94 m2. Linda por el Norte con calle M,
parcela 17.3 y parcela 18; al Este con parcela 17.3, parcela 18, zona
no urbanizable de proteccion de costa y lindero externo
(30026A01600113); al Sur con calle M, parcela 05, y lindero
externo (30026A01600113) y al Oeste con calle M.

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-3), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 m2/mz.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARA CARTAGENERA S.A. en
pleno dominio con caracter de SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 8,2416% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacion adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacién provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Subrogacion real.
Correspondencia con la finca de origen:
Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°l; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 07a.

URBANA: Parcela con forma poligonal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 1.534,31 m2. Linda por el Norte con la calle
subida al faro Manuel Acosta y lindero externo
(3786003XG5538N); al Este con calle B y con parcela 7b; al Sur
con parcela 08 y parcela 07b, y al Oeste con linderos externos
(3786001 XG5538N y 3786003XG5538N))
El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-4), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 m#m? y destino obligatorio a
Viviendas de Proteccion Oficial.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter PATRIMONIAL.

Le corresponde un aprovechamiento del 4,7193% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.
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Correspondencia con la finca de origen:

Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°l; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 07b.

URBANA: Parcela con forma poligonal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 1.269,12 m2, Linda por el Norte con parcela 07a;
al Este con calle B; al Sur con parcela 08, y al Oeste con parcela
07ay parcela 08.

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-4), con
coeficiente de edificabilidad de 1,20 m2/m?2 y destino obligatorio a
Viviendas de Proteccion Oficial.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARA CARTAGENERA S.A. en
pleno dominio con caracter de SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 3,9036% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Subrogacion real.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacién adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacion provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 08.

URBANA: Parcela con forma poligonal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 2.333,57 m2. Linda por el Norte parcela 07a; con
parcela 07b y con linderos externos (3786001 XG5538N y
30026A01609524), al Este con calle B y parcela 07b; al Sur con la
calle Ay con calle G, y al Oeste con parcela de Sistema General de
Espacios Libres 2, de 4.731 m2,

El uso de la parcela es Residencial Colectivo (RCB-5), con
coeficiente de edificabilidad de 1,00 m2/m2.
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Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARA CARTAGENERA S.A. en
pleno dominio con caracter de SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 7,2066% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Subrogacion real.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacion adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacién provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 09.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 5.573,46 m2. Linda por el Norte con la calle A;
al Este con calle 1 y calle L; al Sur con la calle Fy calle L, y al
Oeste con la calle A.

El uso de la parcela es Residencial Unifamiliar Unida (RUU), con
coeficiente de edificabilidad de 0,60 m2/mz2.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica a la mercantil
URBANIZADORA E INMOBILIARA CARTAGENERA S.A. en
pleno dominio con caracter de SUBROGACION DIRECTA.

Le corresponde un aprovechamiento del 10,3272% del total de los
derechos edificatorios lucrativos del Sector.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Subrogacion real.

Cargas: Las correspondientes a los gastos de urbanizacién adjudicados a
esta parcela y descritos en las cuentas de liquidacion provisional en
apartado 5.3 de la presente memoria.

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”
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PARCELA 10.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 2.620,38 m2. Linda por el Norte con calle G
(aparcamientos); al Este con calle A; al Sur con calle H
(aparcamientos), y al Oeste con calle G y calle H
El uso de la parcela es Sistema de Espacios Libres de Plan Parcial,
sin edificabilidad asignada a la parcela.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter DEMANIAL.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravdmenes.
Correspondencia con la finca de origen:
Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°l; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 11.

URBANA: Parcela con forma poligonal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarrén. Ocupa
una superficie de 16.093,39 m2. Linda por el Norte con calle H, con
calle F y con parcela 17.2, al Este con parcela 15, parcela 17.2 'y
zona no urbanizable de proteccion de cotas; al Sur con zona
no urbanizable de proteccion de costas, y al Oeste con parcela de
Sistema General de Espacios Libres 2 de 4.731 m? y zona no
urbanizable de proteccion de costas.

El uso de la parcela es Sistema de Espacios Libres de Plan Parcial,
sin edificabilidad asignada a la parcela.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter DEMANIAL.

Titulo de la adjudicacidon de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”
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PARCELA 12.

URBANA: Parcela con forma de trapecio circular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 583,69 m2. Linda por el Norte con parcela 03a; al
Este con parcelas 03a y 03b; al Sur con calle peatonal J, y al Oeste
con calle C.

El uso de la parcela es Sistema de Espacios Libres de Plan Parcial,
sin edificabilidad asignada a la parcela.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter DEMANIAL.

Titulo de la adjudicacidon de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Correspondencia con la finca de origen:

Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 13.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 1.561,92 m2. Linda por el Norte con parcela 15 de
Equipamiento Genérico, con calle K, con calle M y con parcela de
Sistema General de Espacios Libres 1 de 14.280 m?; al Este con
parcela 05, con parcela de Sistema General de Espacios Libres 1 de
14.280 m2 y con zona no urbanizable de proteccion de costas; al
Sur con zona no urbanizable de proteccidn de costas y con parcela
05, y al Oeste con parcela 15, con parcela de Sistema General de
Espacios Libres 1 de 14.280 m2 y con zona no urbanizable de
proteccion de costas.

El uso de la parcela es Sistema de Espacios Libres de Plan Parcial,
sin edificabilidad asignada a la parcela.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter DEMANIAL.

Titulo de la adjudicacidon de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravdmenes.
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Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°l; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 14.

URBANA: Parcela con forma poligonal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 1.687,46 m2. Linda por el Norte con parcela 05 y
con zona no urbanizable de proteccion de costas; al Este con zona
no urbanizable de proteccion de costas; al Sur con zona no
urbanizable de proteccion de costas, y al Oeste con parcela 5 y con
zona no urbanizable de proteccion de costas.

El uso de la parcela es Sistema de Espacios Libres de Plan Parcial
(Reserva Medio Ambiental), sin edificabilidad asignada a la
parcela.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter DEMANIAL.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 15.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 8.862,89 m2. Linda por el Norte con Subida al
faro Manuel Acosta y con calle F; al Este con calle K, con parcela
13 y con zona no urbanizable de proteccion de costas; al Sur con
parcela 13 y con zona no urbanizable de proteccion de costas, y al
Oeste con parcela 11, con parcela 17.2, con calle D y con zona no
urbanizable de proteccion de costas.

El uso de la parcela es Equipamiento Genérico, con coeficiente de

edificabilidad de 0,85 m2/m2 para una edificabilidad total de
7.533,45 m2,
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Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter PATRIMONIAL.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Cesion obligatoria.
Cargas: Libre de cargas y gravamenes
Correspondencia con la finca de origen:
Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°l; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 16.

URBANA: Parcela con forma trapezoidal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 381,20 m2. Linda por el Norte con calle L; al Este
con calle L; al Sur con calle F, y al Oeste con calle L.

El uso de la parcela es Equipamiento Cultural, sin edificabilidad
asignada a la parcela.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter PATRIMONIAL.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 17.1.

URBANA: Parcela con forma trapezoidal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 26,24 mz2. Linda por el Norte con Subida al faro
Manuel Acosta; al Este con parcela 1a y Subida al faro Manuel
Acosta; al Sur con parcela 0la, y al Oeste con calle B.

El uso de la parcela es Centro de Trasformacion Eléctrica, con
edificabilidad 0,60 m2/m2, y un total de 15,74 m? edificables.
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Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter FIDUCIARIO.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Cesion obligatoria.
Cargas: Libre de cargas y gravamenes
Correspondencia con la finca de origen:
Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°l; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 17.2.

URBANA: Parcela con forma rectangular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 19,25 m2. Linda por el Norte con calle F; al Este
con parcela 15; al Sur con parcela 11, y al Oeste con parcela 11.

El uso de la parcela es Centro de Trasformacion Eléctrica, con
edificabilidad 0,60 m%/m2, y un total de 11,55 m? edificables.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter FIDUCIARIO.

Titulo de la adjudicacidon de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes

Correspondencia con la finca de origen:

Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 17.3.

URBANA: Parcela con forma rectangular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 19,25 m2. Linda por el Norte con calle M y
lindero externo (40842X1XG5548S); al Este con parcela 18 y
lindero externo (40842X1XG5548S); al Sur con parcela 18 y
parcela 06 y al Oeste con calle M y parcela 06.

El uso de la parcela es Centro de Trasformacion Eléctrica, con
edificabilidad 0,60 m?/m2, y un total de 11,55 m? edificables.
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Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter FIDUCIARIO.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Cesion obligatoria.
Cargas: Libre de cargas y gravamenes
Correspondencia con la finca de origen:
Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°l; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA 18.

URBANA: Parcela con forma poligonal, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 142,67 m2, cuenta con edificacion existente
dedicada al uso a que se destina la parcela. Linda por el Norte con
parcela 17.3 y lindero externo (40842X1XG5548S); al Este
con linderos externos (40842X1XG5548S y 30026A01600113); al
Sur con parcela 06 y con lindero externo (30026A01600113), v al
Oeste con parcela 17.3 y parcela 06.

El uso de la parcela es Estacion Radio Transmisora, con
edificabilidad 0,60 m2/m2, y un total de 85,60 m? edificables.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al TELEFONICA
SERVICIOS MOVILES S.A. en pleno dominio con cardcter de
SUBROGACION DIRECTA.

Titulo de la adjudicacién de la finca.- Subrogacion real.
Cargas: Libre de cargas y gravamenes

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a
la finca inicial n°3; (finca registral 41.720). Propietario “TELEFONICA
SERVICIOS MOVILES S.A.”

VIALES.

URBANA: Parcela/s con forma irregular, situada en el Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarron. Mazarron. Ocupa
una superficie de 20.732,02 m2. El conjunto de viales linda al norte
con Subida al faro Manuel Acosta; al Este con parcela de Sistema
General de Espacios Libres 1 y con parcelas 05 y 06; al Sur con
parcelas 05; 11; 15y 17.2, y al Oeste con parcelas de Sistema
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General de Espacios Libres 1y 2 y con urbanizacién
existente (apartamentos Montefaro).

El uso de la parcela es viales, tanto peatonales como de tréafico
rodado y aparcamientos publicos.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter DEMANIAL.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes

Correspondencia con la finca de origen:

Esté incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propictario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”

PARCELA DE SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES- 1.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada al norte del Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarrén. Mazarron.
Ocupa una superficie de 14.280 m2. Linda por el Norte con calle
Subida la Faro Manuel Acosta y con linderos externos
(40887002XG5548N y 4087001 XG5548N); al Este con parcela 13
y con calle M; al Sur con parcela 13, y al Oeste con calle K, con
parcela 13 y con Subida al faro Manuel Acosta.

El uso de la parcela es Sistema General de Espacios Libres de Plan
General, sin edificabilidad asignada a la parcela.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter DEMANIAL.

Titulo de la adjudicacidon de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

Correspondencia con la finca de origen:

Esta incluida integramente dentro de la superficie correspondiente a

la finca inicial n°1; (finca registral 16.386). Propietario “URBANIZADORA E
INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”
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PARCELA DE SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES- 2.

URBANA: Parcela con forma irregular, situada al oeste del Sector S-03/08
“El Faro de Santa Elisa” de Puerto de Mazarrén. Mazarron.
Ocupa una superficie de 4.731 m2. Linda por el Norte con lindero
externo (30026A1609524); al Este con parcela 08, con parcela 11,
con Calle H y Calle G; al Sur con zona no urbanizable de
proteccion de costa y lindero externo (3786004XG5538N), y al
Oeste con zona no urbanizable de proteccién de costa y con
linderos externos (3786004XG5538N, 30026A01609524 y
30026A01609520).

El uso de la parcela es Sistema General de Espacios Libres de Plan
General, sin edificabilidad asignada a la parcela.

Adjudicatario de la finca: La finca descrita se adjudica al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON en pleno dominio con
caracter DEMANIAL.

Titulo de la adjudicacion de la finca.- Cesion obligatoria.

Cargas: Libre de cargas y gravdmenes.

Correspondencia con la finca de origen:

Cuenta con wuna superficie de 4.521 m2 dentro de la
correspondiente a la finca inicial n°l; (finca registral 16.386). Propietario
“URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.”” y con la
totalidad de la finca inicial n°2, de 210 m?; (finca registral 44.039). Propietario D.
EUSEBIO NIETO RAJA.
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DOCUMENTO 4

TASACION DE LOS DERECHOS QUE DEBAN EXTINGUIRSE O
DEMOLERSE PARA LA EJECUCION DEL PLAN.

Los bienes y derechos reales que no puedan conservarse o deban
extinguirse por ser incompatibles con la ejecucion del planeamiento, se han de
valorar conforme a los criterios de la legislacién de expropiacion forzosa,
satisfaciéndose su importe a los titulares afectados con cargo al Proyecto de
Reparcelacion en concepto de gastos de urbanizacion.

Las indemnizaciones, si las hubiere, se deberan incluir dentro del presente
Proyecto de Reparcelacién en la cuenta de liquidacion provisional, con las
cantidades que resulte deudor el interesado por diferencias de adjudicacion, en su
caso, y por gastos de urbanizacion y de proyecto.

La descripcion pormenorizada de los derechos a extinguir o demoler y que
son susceptibles de indemnizacién en el presente Proyecto de Reparcelacion son
los siguientes:

PLANTACIONES Y EXPLOTACIONES AGRICOLAS:

No existen terrenos dedicados a plantaciones ni explotaciones agricolas.

INSTALACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES:

No existen.

EDIFICACIONES (CONSTRUCCIONES):

No existen edificaciones a demoler, ni pendientes de indemnizacion. La
existente en la estacion radio trasmisora se va a mantener en su ubicacion y estado
actual.

DERECHOS DE ARRENDAMIENTO:

No existen.

SERVIDUMBRES Y CARGAS:

No existen.

En resumen; no existen bienes ni derechos reales que no puedan

conservarse 0 deban extinguirse por ser incompatibles con la ejecucion del
planeamiento, no siendo necesaria ninguna indemnizacion por esos conceptos.
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DOCUMENTO 5

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

5.1.- CONCEPTO DE CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

La Cuenta de Liquidacion Provisional contiene, junto con la enumeracion
de todas las parcelas adjudicadas (excluyendo los terrenos destinados a viales y
equipamientos), las cantidades de signo positivo 0 negativo resultantes de los
siguientes conceptos:

Costes de las obras de urbanizacion (incluidas las demoliciones y en
nuestro caso, la descontaminacion de suelo). Art. 100.3 del Reglamento de
Gestion.

Gastos de Proyectos y otros. Art. 100.4 R.G.

Indemnizaciones (positivas o negativas). Art. 98 y 99 R.G.

Compensaciones en metalico por diferencias de aprovechamiento, ya sean

por exceso o defecto (Arts. 100.1 y 100.2 del R.G.). Compensaciones

sustitutorias por cuantias de derechos inferiores al 15%  de la parcela
minima edificable.

La Cuenta de Liquidacion Provisional es el resumen de los célculos
contables del anélisis econdmico financiero.

5.2.- ANALISIS ECONOMICO FINANCIERO.

Para determinar la carga econdmica que ha de gravar las parcelas
adjudicadas, es preciso realizar un calculo previo que permita conocer con
suficiente aproximacion el coste de la actuacion urbanistica, incluyendo las
previsiones del Proyecto de Urbanizacion, en cuanto al importe de obras, los
honorarios profesionales y demas gastos. En los apartados siguientes se va a
proceder a la evaluacion de las diversas partidas, para finalmente concluir con los
repartos que, tras las oportunas indemnizaciones y compensaciones procedentes
delos ajustes, nos den como resultado la Cuenta de Liquidacion Provisional.

5.2.1.- VALORACION DE LA URBANIZACION.

Si bien, en el proyecto de Reparcelacion inicial no se habian redactado los
Proyectos de Urbanizacion correspondientes a todos los servicios urbanisticos, a
la fecha si se han redactado y cotejado con precios reales de mercado, por lo cual
el presupuesto actual reflejado en el proyecto de Reparcelacion responde de una
manera mas fiel a los gastos reales de urbanizacion que han de producirse en el
Sector. Como puede comprobarse los gastos aqui incluidos se corresponden los
existentes en los diferentes documentos del Proyecto de Urbanizacion, de una
parte, y de otra a los presupuestos obtenidos de Befesa por la descontaminacion de
suelos, en donde se ha incluido el presupuesto correspondiente a la parcela de
Sistemas Generales junto al deslinde maritimo-terrestre, por exigencia de los
servicios técnicos municipales en la revision del proyecto de Urbanizacion.
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Asi pues, los costes de las obras de urbanizacién calculados se incluyen en
la Cuenta de Liquidacion Provisional. EI montante de los gastos de urbanizacion
ya viene determinado en el apartado 1.9.3 de la presente memoria.

Es preciso tener en cuenta que los costes aqui indicados tienen
caracter provisional, en tanto en cuanto no se realicen y liquiden las obras
reales de urbanizacion, cuyos costes seran asignados a los propietarios de
parcelas resultantes de uso residencial lucrativo (exceptuando las correspondientes
al Ayuntamiento de Mazarrdn) en proporcion a los derechos que posee cada una
de ellas.

Asi pues, el coste total de la urbanizacion, incluyendo los gastos de
descontaminacién de suelos (sin incluir IVA), coincide con el expresado en el
apartado 1.9.3 de la presente memoria (presupuesto deberes y cargas ponderado),
en donde se ha descrito el resumen por capitulos del mismo, y que asciende a
5.299.633,68 €.

De acuerdo con los articulos 98, 99 y 100 del Reglamento de Gestion, se
cargaran como gastos repartibles a prorrata entre los adjudicatarios de las parcelas
resultantes que generan U.V.H, con excepcion de las adjudicadas al Eximo.
Ayuntamiento de Mazarrdn, los gastos de urbanizacion en sentido estricto (obras
de urbanizacion), los de descontaminacion de suelo, los gastos de proyectos y
otros que se hayan producido antes del acuerdo de reparcelacion y las
indemnizaciones procedentes (si las hubiera). Por tanto, los gastos imputables al
presente proyecto de Reparcelacion, son los indicados en el CUADRO
RESUMEN 3, de datos; derechos; indemnizaciones; compensaciones Yy
participacion en gastos de urbanizacion.

5.2.2.- DISTRIBUCION DE LAS INDEMNIZACIONES.

No es necesaria la indemnizacién a ninguno de los propietarios.
5.2.3.- COMPENSACIONES EN METALICO.

Tal y como se ha descrito en el apartado 3.2.1, es necesaria la
compensacion en metalico a D. Eusebio Nieto Raja por insuficiencia de derechos,

asi como la compensacion y adjudicacion de la parcela n°® 18 a Telefonica
Servicios Mdviles S.A. segun el cuadro que a continuacion se reproduce:

TITULAR APROVECHAMIENTO (U.V.H.) COEFICIENTE | IMPORTE ]
DERECHO | ASIGNADO | DIFERENCIA | DERECHOS COMPENSACION
FINALES %
URBINCASA 26.055,57 | 26.135,76 + 47,750 80,7127 + 6.456,58 €
+ 32,440
MAZARRON 29 S.L. + 5,500
S.G. EXT. 2.998,12 3.007,35 + 3730 9,2873 + 743,00 €
EX?EB'O NIETO | 5393 0,00 - 53,250 0,0000 - 7.19958¢€
TELEFONICA PARCELA 18
36,17 0,00 -36,17 0,0000 (4.891,07 €)
AY.MAZARRON
(10% AP. LUCR)) 3.238,12 3.238,12 0,00 10,0000 0,00
TOTALES 32.381,23 32.381,23 0,00 100,0000 0,00
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SIGNO + COMPENSA EDIFICABILIDAD SOBRANTE MONETARIAMENTE.
SIGNO — COMPENSA EDIFICABILIDAD REQUERIDA MONETARIAMENTE.

5.3.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 83.f y 100 del
Reglamento de Gestion, y con el contenido de los cuadros precedentes, la
aportacion financiera que se ha de imputar a cada parcela resultante, con
indicacion de su titular, es la contenida en el CUADRO RESUMEN 4. Siendo la
descripcion por parcela la siguiente:

PARCELA 0Ola.

Adjudicada a MAZARRON 29 S.L.

Superficie de parcela.- 1.674,34 m?

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 2.009,21 m?

Aportacién financiera imputable a la parcela.- 354.411,32 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 6,6874 %
PARCELA 01b.

Adjudicada a URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A

Superficie de parcela.- 2.460,81 m2

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 2.952,98 m2

Aportacion financiera imputable a la parcela.- 520.888,59 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 9,8287 %
PARCELA 02.

Adjudicada a URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

Superficie de parcela.- 4.093,49 m2

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 4.912,19 m?

Aportacion financiera imputable a la parcela.- 893.280,16 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 16,8554 %
PARCELA 03a.

Adjudicada a URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

Superficie de parcela.- 1.293,55 m?
Derechos de edificabilidad de la parcela.- 1.552,26 m?
Aportacion financiera imputable a la parcela.- 265.341,30 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 5,0068 %
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PARCELA 03b.

Adjudicada a EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON.

Superficie de parcela.- 1.515,91 mz

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 1.819,09 m?

Aportacion financiera imputable a la parcela.- 0,00 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 0,00 %
PARCELA 03c.

Adjudicada a MAZARRON 29 S.L.

Superficie de parcela.- 938,32 m?

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 1.125,98 m?

Aportacion financiera imputable a la parcela.- 192.474,07 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 3,6318 %
PARCELA 04.

Adjudicada a URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

Superficie de parcela.- 3.903,82 m2

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 4.489,39 m?

Aportacion financiera imputable a la parcela.- 767.410,47 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 14,4804 %
PARCELA 05.

Adjudicada a URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

Superficie de parcela.- 2.558,00 m?

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 3.069,60 m2

Aportacion financiera imputable a la parcela.- 558.205,77 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 10,5329 %
PARCELA 06.

Adjudicada a URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

Superficie de parcela.- 2.223,94 m?
Derechos de edificabilidad de la parcela.- 2.668,73 m?
Aportacion financiera imputable a la parcela.- 485.307,69 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 9,1573 %
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PARCELA Q7a.

Adjudicada a “EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON”.

Superficie de parcela.- 1.534,31 m?

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 1.841,18 m?

Aportacion financiera imputable a la parcela.- 0,00 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 0,00 %
PARCELA 07b.

Adjudicada a URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

Superficie de parcela.- 1.269,12 mz2

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 1.522,94 m?

Aportacion financiera imputable a la parcela.- 229.865,30 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 4.3374 %
PARCELA 08.

Adjudicada a URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

Superficie de parcela.- 2.333,57 m?

Derechos de edificabilidad de la parcela.- 2.333,57 m?

Aportacion financiera imputable a la parcela.- 424.358,95 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 8,0073 %
PARCELA 09.

Adjudicada a URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.

Superficie de parcela.- 5.573,46 m2
Derechos de edificabilidad de la parcela.- 3.344,08 m2
Aportacion financiera imputable a la parcela.- 608.119,87 €

Porcentaje de cuota de gastos correspondiente.- 11,4747 %

5.3.1.- MATERIALIZACION DE LAS COMPENSACIONES; EN METALICO
Y ADJUDICACIONES.

Las compensaciones; tanto la compensacion en metélico a D. Eusebio
Nieto Raja como la adjudicacién de la parcela 18, previa compensacion
econdmica a Telefonica Servicios Mdviles S.A. no han sido afadidas al desglose
de los gastos de urbanizacion por parcela, de los adjudicatarios de los derechos
compensados. El calculo de los gastos de urbanizacion se realiza sobre U.V.H. y
en ninguno de los dos casos los propietarios cuentan con ninguna U.V.H. final, al
haber sido compensadas; uno economicamente y no poseer parcela final alguna, y
el otro con parcela dotacional privada de servicios publicos, cuya edificabilidad
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no computa y por lo tanto sus U.V.H. han sido compensadas y adjudicadas a los
propietarios finales de las parcelas lucrativas de uso residencial.

Asi pues, las cantidades que inicialmente podian considerarse de gastos de
urbanizacion de ambos propietarios, han sido afadidas conjuntamente con los
U.V.H. e incrementan los gastos de urbanizacion por propietario final, segin lo
especificado en la dltima columna del Cuadro Resumen n° 3.

El gasto de la compensacion en metalico ha de hacerse a la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion y registro de las nuevas parcelas, y con caracter previo
a la urbanizacion del Sector, quedando el propietario inicial excluido de los
propietarios actuantes en la urbanizacién del mismo.

Igualmente el propietario de la parcela de radio-trasmision queda excluido
de los gastos de urbanizacion, al tenerse en cuenta los gastos de urbanizacion en la
valoracion de la parcela 18, y al haber compensado sus U.V.H. al resto de
propietarios en proporcion a sus porcentajes de derechos en el Sector.
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DOCUMENTO 6

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LA EDIFICABILIDAD EN
PARCELAS 07a; 07b vy 8.

En el proyecto de Reparcelacion que se presentd en marzo de 2015 sobre
el mismo Sector por parte de Urbincasa, en el informe técnico municipal se
solicitaba justificacion del ajuste de las parcelas 07a; 07b y 08 a los coeficientes
de homogeneizacion contando igualmente con la fachada a calle de cada una de
ellas, asi como de la posibilidad de agotamiento de la edificabilidad en cada una
de ellas.

Referente al agotamiento de la edificabilidad se ha elaborado un plano
justificativo, en el cual se ha grafiado el poligono capaz para sustentar la
edificacion cumpliendo las normas especificas de cada parcela, con cotas de
distancias a linderos y de fachada a vial de cada una de ellas. En la justificacion
escrita de ese plano, se puede comprobar que se puede agotar sobradamente la
edificabilidad de todas y cada una de ellas.

Los coeficientes de homogeneizacién se han elaborado teniendo en cuenta
varios factores, entre ellos las vistas al mar, la tipologia de vivienda, también la
longitud de fachada a calle, la proximidad a linea de costa, etc., por ello la parcela
8 y el resto de parcelas cuentan con mayor coeficiente que la 7, pero en este caso
el aspecto fundamental que incide en los coeficientes de homogeneizacion es el
hecho de considerar que la parcela 7 se destina a VPO y el resto a vivienda libre,
en una zona fundamentalmente de segunda residencia en la cual la vivienda VPO
tiene limitado el precio de venta y el resto no.

Por otra parte, la parcela 8, aun contando con una gran longitud de
fachada, la limitacion de verse afectada por la servidumbre de proteccion de
Costas, de 100 m desde la linea de mojones, deja a la parcela con una fachada
efectiva de la zona edificable con respecto a la calle de aproximadamente un 50%
sobre la total de la parcela, limitando igualmente su capacidad de movimiento de
la edificacion en la parcela y concentrandolo en la zona de la parcela que queda
fuera de la linea de servidumbre de proteccion. Todo ello puede apreciarse en
plano justificativo adjunto. Por todo ello, su coeficiente de homogeneizacion se ha
ajustado mas a los de las parcelas de edificacion en bloque de viviendas libres,
que al coeficiente de la parcela 7 de VPO.

En cuanto a la division de la parcela 07 de Plan Parcial en parcelas 07a y
07b, se les ha dado a ambas el mismo coeficiente de homogeneizacion por varios
motivos, a saber:

Ambas cuentan con la misma tipologia de vivienda especifica y
diferenciada del resto, que es la VPO.

Ambas cuentan con una longitud de fachada proporcional a su superficie y
volumetria; es decir, para la 07a, la superficie es de 1.534,31 m? y la suma de sus
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longitudes a fachada es de 51,60 m. Para la parcela 07b, la superficie es de
1.269,12 m? y la longitud de fachada es de 38,44 m.

A la parcela 07a le favorece la especificidad de la norma, en cuanto la
necesidad de adosarse a la medianera existente, lo que incrementa en 5 m la
longitud efectiva de la fachada de la edificacion a calle en esa parcela. Eso se
compensa en la parcela 07b dando una forma algo més regular para que pueda
disponer su edificacion en el interior de la parcela de la forma que queda grafiada
en plano y asi agotar la edificabilidad, que colocandola exclusivamente en fachada
tendria més dificultad.

En ambas parcelas puede agotarse la edificabilidad con holgura, y ambas
disponen de zona en el interior de la parcela para espacios comunes, piscina, etc.

Por todo ello, el técnico que suscribe entiende que queda justificada la
eleccion de los coeficientes de homogeneizacion elegidos en el Proyecto de
reparcelacion, fundamentalmente en las parcelas a las que hace referencia este
apartado de la memoria, asi como la justificacion del agotamiento de la
edificabilidad en el interior de cada una de ellas con los parametros urbanisticos
que les afectan.

g

EL ARQUITECTO.

Fi rmado por ZAMORA RODRI GUEZ JUAN CARLCS -
***2002** el dia 07/08/2025 con un certificado
emtido por AC FNMI Usuari os
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FICHAS JUSTIFICATIVAS Y CUADROS RESUMEN

FICHA JUSTIFICATIVA DEL AGOTAMIENTO DE LA
EDIFICABILIDAD EN PARCELAS 07a; 07b y 8.

FICHAS VALORACIONES MEDIAS, PRECIOS POR
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA, SEGUN CONSEJERIA DE
HACIENDA DE LA REGION DE MURCIA.

FICHA 1.- En Bloque, para parcelas 1, 2,3y 4
FICHA 2.- En Bloque, para parcelas 5, 6 y 8
FICHA 3.- Duplex adosados, para parcela 9

CUADROS RESUMEN

CUADRO 1.- Gastos.

CUADRO 2.- Adjudicacion de parcelas; valores de suelo y coeficientes de
homogeneizacion.

CUADRO 3.- Datos, derechos, indemnizaciones y participacion en gastos
de urbanizacion por propietario.

CUADRO 4.- Aportacion financiera imputable a cada parcela resultante.
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JUSTIFICACION AGOTAMIENTO DE I\_A EDIFICABILIDAD EN PARCELAS 07a; 07b y 08.
\

PARCELA 7.a.-

Superficie.- 1.534,31 m2

Edificabilidad.- 1,2 m2/m2 =1.841,17 m2

Base del poligono capaz.- 412 m2

Alturas.- 5

Longitud de fachada a calle.- 51,60 m

m2 edificados maximos para esa base.- 2.060 m2

LA EDIFICABILIDAD CABE SOBRADAMENTE EN LA PARCELA

PARCELA 7.b.-

Superficie.- 1.269,12 m2

Edificabilidad.- 1,2 m2/m2 =1.522,94 m2

Base del poligono capaz.- 355 m2

Alturas.- 5

Longitud de fachada a calle.- 38,44 m

m2 edificados maximos para esa base.- 1.775 m2

LA EDIFICABILIDAD CABE SOBRADAMENTE EN LA PARCELA

PARCELA 8.-

Superficie.- 2.333,57 m2

Edificabilidad.- 1 m2/m2 = 2.333,57 m2

Base del poligono capaz.- 565,80 m2

Alturas.- 5

Longitud de fachada a calle (no afectada por serv. costas).- 73,00 m
m2 edificados maximos para esa base.- 2.829 m2

LA EDIFICABILIDAD CABE SOBRADAMENTE EN LA PARCELA
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CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICABienes Inmuebles URBANOS situados en la Region
PUBLICA de Murcia (art. 90 LGT) AGENCIA
AGENCIA TRIBUTARIA DE LA REGION DE MURCIA L@f&g!ﬁuﬂﬁ

Con fecha 21/03/2017, el solicitante que se describe ha formulado una consulta de Valoracion por Precios Medios en el Mercado
del bien inmueble URBANO cuyos datos declarados por él mismo han sido los que se consignan en el presente documento. La
valoracion se ha practicado con referencia a la Fecha de la Operacién: 21/03/2017 que el interesado ha manifestado:

|.- SOLICITANTE
Apellidos y nombre o denominacién social N.I.LF. 6 C.I.F. Domicilio Fiscal
Urbanizadora e Inmobiliaria Cartagenera S.A. A30603716 BOLNUEVO, n° 140 - MAZARRON - Murcia

Il.- DATOS DECLARADOS DE LA FINCA URBANA

Situacion Afo de construccion Uso X | Residencial
Municipio | MAZARRON ‘(j'\‘zg'r"é‘;%%(’ Industrial
Ubicacién | BOLNUEVO, DE - BOLNUEVO, n° 140 2017 con X) Oficinas
(€l Pz, ..) Comercial

Ill.- DATOS DECLARADOS.- Superficies construidas o computables segun usos y tipologias
Uso Residencial
VIVIENDA EN EDIFICIO CON ASCENSOR, EN BLOQUE ABIERTO m2 / N°
VIVIENDAS EN EDIF. CON ASCENSOR, EN BLOQUE ABIERTO 1,00

El interesado ha aportado la siguiente documentacion a efectos de esta valoracién previa:

De acuerdo con los anteriores datos declarados, el valor resultante seglin los parametros de Precios Medios en el Mercado,
aprobados para el ejercicio de 2017, por Orden de 28 de diciembre de 2015 de la Consejeria de Hacienda y Administracion
Publica, por la que se aprueban los precios medios en el mercado de determinados inmuebles urbanos y risticos de la Region de

Murcia para el 2016 (BORM de 31/12/2015) , es el siguiente:

IV.- PRECIO MEDIO EN EL MERCADO, RESULTANTE PARA EL BIEN URBANO ANTERIOR
Precio
. o . VALOR
2 Municipio y Zona unitario Superficies _—
Cad. AT . S " Valor m? Coeficiente | RESULTANTE
Tipologias DEsETpEnn e ks ic:]eml:jlzgﬁecmn Eel ?;Zg?lgad construccion S:r(]nir;;)(;gibles 0 Antigiiedad | SEGUN PMM
€/un) (euros)
VIVIENDAS EN EDIF. CON
111.110 ASCENSOR, EN BLOQUE MAZARRON 1.196,75 1,00 1,00 1.196,75
ABIERTO
TOTAL VALOR PMM DEL INMUEBLE 1.196,75

La presente informacion sobre el valor de los bienes inmuebles que van a ser objeto de adquisicion o transmisién, se proporciona conforme a lo
dispuesto en el articulo 90 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, GENERAL TRIBUTARIA quedando supeditada la validez de la valoracion a las

siguientes condiciones:
a) El valor se refiere Unica y exclusivamente al bien descrito, con arreglo a los datos aportados por el propio interesado y a los solos efectos de

los tributos cuya gestion estd encomendada a esta Administracion Autondmica.

b) Su validez queda supeditada a la veracidad de los datos y antecedentes consignados por los interesados.

¢) La Administracién tributaria no asume ninguna responsabilidad en el caso de error en la identificacion o declaracion de datos erréneos o
incorrectos por el interesado.

d) Esta informacién sera valida durante el ejercicio de la fecha y en todo caso para adquisiciones o transmisiones de la finca realizados dentro

de dicho ejercicio.
e) Si en el Documento -privado, judicial, administrativo- o Escritura Publica, el valor declarado de la operacién o el Valor Catastral de los bienes

inmuebles fuese mayor que el obtenido por el sistema de precios medios, el Valor a consignar como Base Imponible, sera el correspondiente al
mayor de esos valores.
Cuando se celebre el negocio juridico, junto con la escritura o documento de adquisicion, debera adjuntar el presente documento.
IMPORTANTE: REVISE Y CONFIRME QUE LOS DATOS FISICOS, TIPOLOGIAS Y ANTIGUEDAD DECLARADOS SON

CORRECTOS
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REGION DE MURCIA

CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICABienes Inmuebles URBANOS situados en la Region

PUBLICA

AGENCIA TRIBUTARIA DE LA REGION DE MURCIA

Informacion sobre Precio Medio en el Mercado de

de Murcia (art. 90 LGT)

Q

AGENCIA

TRIBUTARIA
REGION DE MURCIA

Con fecha 21/03/2017, el solicitante que se describe ha formulado una consulta de Valoracion por Precios Medios en el Mercado
del bien inmueble URBANO cuyos datos declarados por él mismo han sido los que se consignan en el presente documento. La
valoracion se ha practicado con referencia a la Fecha de la Operacién: 21/03/2017 que el interesado ha manifestado:

|.- SOLICITANTE
Apellidos y nombre o denominacién social N.I.LF. 6 C.I.F. Domicilio Fiscal
Urbanizadora e Inmobiliaria Cartagenera S.A. A30603716 TIERNO GALVAN, n° 48 - MAZARRON - Murcia

Il.- DATOS DECLARADOS DE LA FINCA URBANA

Situacion Afo de construccion | Uso X | Residencial
Municipio | MAZARRON ‘(j'\‘zg'r"é‘;%%(’ Industrial
Ubicacion | TIERNO GALVAN, n° 48 2017 con X) Oficinas
(€l Pz, ..) Comercial

Ill.- DATOS DECLARADOS.- Superficies construidas o computables segun usos y tipologias

Uso Residencial

VIVIENDA EN EDIFICIO CON ASCENSOR, EN BLOQUE ABIERTO

m2/ N°

VIVIENDAS EN EDIF. CON ASCENSOR, EN BLOQUE ABIERTO

1,00

El interesado ha aportado la siguiente documentacion a efectos de esta valoracién previa:

De acuerdo con los anteriores datos declarados, el valor resultante seglin los parametros de Precios Medios en el Mercado,
aprobados para el ejercicio de 2017, por Orden de 28 de diciembre de 2015 de la Consejeria de Hacienda y Administracion
Publica, por la que se aprueban los precios medios en el mercado de determinados inmuebles urbanos y risticos de la Region de

Murcia para el 2016 (BORM de 31/12/2015) , es el siguiente:

IV.- PRECIO MEDIO EN EL MERCADO, RESULTANTE PARA EL BIEN URBANO ANTERIOR
Precio
. o . VALOR
2 Municipio y Zona unitario Superficies _—
Cad. AT . S " Valor m? Coeficiente | RESULTANTE
Tipologias DEsETpEnn e ks ic:]eml:jlzgﬁecmn Eel ?;Zg?lgad construccion S:r(]nir;;)(;gibles 0 Antigiiedad | SEGUN PMM
€/un) (euros)
VIVIENDAS EN EDIF. CON
111.110 ASCENSOR, EN BLOQUE MAZARRON 1.034,09 1,00 1,00 1.034,09
ABIERTO
TOTAL VALOR PMM DEL INMUEBLE 1.034,09

La presente informacion sobre el valor de los bienes inmuebles que van a ser objeto de adquisicion o transmisién, se proporciona conforme a lo
dispuesto en el articulo 90 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, GENERAL TRIBUTARIA quedando supeditada la validez de la valoracion a las

siguientes condiciones:

a) El valor se refiere Unica y exclusivamente al bien descrito, con arreglo a los datos aportados por el propio interesado y a los solos efectos de
los tributos cuya gestion estd encomendada a esta Administracion Autondmica.

b) Su validez queda supeditada a la veracidad de los datos y antecedentes consignados por los interesados.
¢) La Administracién tributaria no asume ninguna responsabilidad en el caso de error en la identificacion o declaracion de datos erréneos o

incorrectos por el interesado.
d) Esta informacién sera valida durante el ejercicio de la fecha y en todo caso para adquisiciones o transmisiones de la finca realizados dentro

de dicho ejercicio.

e) Si en el Documento -privado, judicial, administrativo- o Escritura Publica, el valor declarado de la operacién o el Valor Catastral de los bienes
inmuebles fuese mayor que el obtenido por el sistema de precios medios, el Valor a consignar como Base Imponible, sera el correspondiente al

mayor de esos valores.

Cuando se celebre el negocio juridico, junto con la escritura o documento de adquisicion, debera adjuntar el presente documento.
IMPORTANTE: REVISE Y CONFIRME QUE LOS DATOS FISICOS, TIPOLOGIAS Y ANTIGUEDAD DECLARADOS SON

CORRECTOS



e

e— REGION DE MURCIA Informacion sobre Precio Medio en el Mercado de Q

N
>4

CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICABienes Inmuebles URBANOS situados en la Region
PUBLICA de Murcia (art. 90 LGT) AGENCIA
AGENCIA TRIBUTARIA DE LA REGION DE MURCIA L@f&g!ﬁuﬂﬁ

Con fecha 21/03/2017, el solicitante que se describe ha formulado una consulta de Valoracion por Precios Medios en el Mercado
del bien inmueble URBANO cuyos datos declarados por él mismo han sido los que se consignan en el presente documento. La
valoracion se ha practicado con referencia a la Fecha de la Operacién: 21/03/2017 que el interesado ha manifestado:

|.- SOLICITANTE
Apellidos y nombre o denominacién social N.I.LF. 6 C.I.F. Domicilio Fiscal
Urbanizadora e Inmobiliaria Cartagenera S.A. A30603716 BOLNUEVO, n° 326 - MAZARRON - Murcia

Il.- DATOS DECLARADOS DE LA FINCA URBANA

Situacion Afo de construccion Uso X | Residencial
Municipio | MAZARRON ‘(j'\‘zg'r"é‘;%%(’ Industrial
Ubicacién | BOLNUEVO, DE - BOLNUEVO, n° 326 2017 con X) Oficinas
(€l Pz, ..) Comercial

Ill.- DATOS DECLARADOS.- Superficies construidas o computables segun usos y tipologias
Uso Residencial
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARCELA URBANA, ADOSADO O DUPLEX, EN HILERA. m2 / N°
VIV.UNIFAM.EN PARCELA URBANA, ADOSADOS Y DUPLEX, EN HILERA. 1,00

El interesado ha aportado la siguiente documentacion a efectos de esta valoracién previa:

De acuerdo con los anteriores datos declarados, el valor resultante seglin los parametros de Precios Medios en el Mercado,
aprobados para el ejercicio de 2017, por Orden de 28 de diciembre de 2015 de la Consejeria de Hacienda y Administracion
Publica, por la que se aprueban los precios medios en el mercado de determinados inmuebles urbanos y risticos de la Region de

Murcia para el 2016 (BORM de 31/12/2015) , es el siguiente:

IV.- PRECIO MEDIO EN EL MERCADO, RESULTANTE PARA EL BIEN URBANO ANTERIOR
Precio
L o . VALOR
2 Municipio y Zona unitario Superficies _—
Cad. AT . S - Valor m? Coeficiente | RESULTANTE
A . Descripcion Tipologias de ubicacion del m?/unidad .. | Computables o A -
Tipologias T (€/m? 6 construccion P Antiglledad | SEGUN PMM
€/un) (euros)
VIV.UNIFAM.EN PARCELA
122.110 URBANA, ADOSADOS Y DUPLEX, | MAZARRON 1.265,53 1,00 1,00 1.265,53
EN HILERA.
TOTAL VALOR PMM DEL INMUEBLE 1.265,53

La presente informacion sobre el valor de los bienes inmuebles que van a ser objeto de adquisicion o transmisién, se proporciona conforme a lo
dispuesto en el articulo 90 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, GENERAL TRIBUTARIA quedando supeditada la validez de la valoracion a las

siguientes condiciones:
a) El valor se refiere Unica y exclusivamente al bien descrito, con arreglo a los datos aportados por el propio interesado y a los solos efectos de

los tributos cuya gestion estd encomendada a esta Administracion Autondmica.

b) Su validez queda supeditada a la veracidad de los datos y antecedentes consignados por los interesados.

¢) La Administracién tributaria no asume ninguna responsabilidad en el caso de error en la identificacion o declaracion de datos erréneos o
incorrectos por el interesado.

d) Esta informacién sera valida durante el ejercicio de la fecha y en todo caso para adquisiciones o transmisiones de la finca realizados dentro

de dicho ejercicio.
e) Si en el Documento -privado, judicial, administrativo- o Escritura Publica, el valor declarado de la operacién o el Valor Catastral de los bienes

inmuebles fuese mayor que el obtenido por el sistema de precios medios, el Valor a consignar como Base Imponible, sera el correspondiente al
mayor de esos valores.
Cuando se celebre el negocio juridico, junto con la escritura o documento de adquisicion, debera adjuntar el presente documento.
IMPORTANTE: REVISE Y CONFIRME QUE LOS DATOS FISICOS, TIPOLOGIAS Y ANTIGUEDAD DECLARADOS SON

CORRECTOS



CUADRO 1.- GASTOS

Vinculados a la construccion 26,50% Vinculados a la promocidn 39,63% Vinculados a la promocidn (VP) 25,43%
( sobre el v construcion ) ( sobre el precio de venta) ( sobre el precio de venta)
GG +BIC 14,00% GG+BI 20,00% GG+BI 13,00%
GG del constructor 8,00% GG del promotor 14,00% GG del promotor 8,00%
Bl del constructor 6,00% Bl del promotor 10,00% Bl del promotor 5,00%
ICIO 4,00% Gastos financieros 7,68% Gastos financieros 3,68%
Honorarios 8,50% Constitucion hipoteca 2,08% Constitucion hipoteca 2,08%
arquitecto (sup: 4-6 mil m. ) 5,60% Intereses 5,60% Intereses 1,60%
aparejador 1,68% Gastos comerciales 7,00% Gastos comerciales 4,00%
Libro edif 0,10% Seguros y avales 1,00% Seguros y avales 0,80%
teleco+elect 0,50% Impuestos y arenceles 0,75% Impuestos y arenceles 0,75%
Ess+plan + coordinacion 0,62% Impuestos Obra nuevay [ 3,20% Impuestos Obra nueva'y 3,20%
ON- AJD 1,50% ON- AJD 1,50%
DH ajd 1,50% DH ajd 1,50%
Notariay reg 0,20% Notariay reg 0,20%

EL ARQUITECTO




ICUADRO 2.- ADJUDICACION DE PARCELAS RESIDENCIALES; VALORES DEL SUELO Y COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

ADJUDICACIONES

valor de suelo urbanizado Vs

Coeficientes de homogeneizacién

Calculo del coste de urbanizar :

Descontaminacion:
Urbanizacion interior

Total coste de la obra
GG

BI

Total coste de urbaniz

14%
6%

Honorarios facultativos
Tasas

Total G

G ponderados

809.638,76 €
2.880.202,89 €

3.726.201,65 €
521.668,23 €
223.572,10 €
4.471.441,98 €
225.762,51 €
537,51 €
4.697.742,00 €
5.299.663,68 €

Valor total suelo sin urbanizar

4.967.078,88 €

EL ARQUITECTO

g

TITULARIDAD SUPERFICIE DEL SUELO EDIFICABILIDAD Valor de construccién Valor/ venta VS Valor PORCENTAJE
PROPIEDAD DESTING s / Sector (m® sup.| TOTALES |Edificab  |EDIFICABIL. Coste 26,50% |Total K Y, VRS edif*VRS total Directo aplicado U.V.H. DERECHOS
% PROYECTO (mz) (mzlmz) NETA (mz) construccion Gastos VvC parcela (%)
Mazarrén 29 S.L. | PARCELAOLa | 1,987 167434 12 2.009,21 1392 € 30628 367 53 615.375,23 0.9684 0.97 1.948,93 6,0187
Urbincasa PARCELAO1b | 2,930 2.460,81 12 2.952,97 ' ’ ’ 904.428,92 ’ ’ 2.864,38 8,8458
Urbincasa PARCELA 02 4,867 4.093,49 12 4.912,19 1.406 € 316,28 379,53 1.553.614,61 1,0000 1 4.912,19 15,1699
Urbincasa PARCELAO03a | 1,538 1.293,55 12 1.552,26 543,88 144,13 | 688,01 14 1.378 € 459.899,73 1.459,12 4,5061
Ay. Mazarrén PARCELA 03D | 1,802 1.515,91 12 1.819,09 ' 1.378 € 296,28 355,53 538.956,06 0,9368 0,94 1.709,95 5,2807
Mazarrén 29 S.L. | PARCELAOS | 1116 938,32 12 1.125,98 1.378 € 333.603,74 1.058,42 3,2686
Urbincasa PARCELA04 | 4,642 3.903,82 31.372,64 1,15 4.489,39 1.378 € 296,28 340,72 1.330.106,20 0,9368 0,94 4.220,03 13,0323
Urbincasa PARCELAOGS | 3,042 2.558,00 12 3.069,60 1.492 € 319,49 383,39 980.708,92 1,0102 1 3.069,60 9,4796
Urbincasa PARCELA 06 2,644 2.223,94 il7 2.668,73 589,9 156,32 | 746,22 | 1,4 1.492 € 319,49 383,39 852.634,01 1,0102 1 2.668,73 8,2416
Urbincasa PARCELA 08 2,775 2.333,57 1 2.333,57 1.492 € 319,49 319,49 745.554,11 1,0102 1 2.333,57 7,2066
Urbincasa PARCELA 09 6,627 5.573,46 0,6 3.344,08 659,89 174,87 | 834,76 | 1,4 1.615€ 318,81 191,29 1.066.126,80 1,0080 1 3.344,08 10,3272
Av. Mazarrén PARCELA 07a 1,824 1.534,31 1,2 1.841,17 484.760,06 1.528,17 4,7193
Uilbincasa R Yt Iy D = T 424,91 112,60 | 537,51 1,25 1.001 € 263,29 315,95 200.974.17 0,8325 0,83 126404 3.9036
TOTAL 33.641,19 Valor unitario /m* suelo (VS).- 327,25 10.266.742,57 TOTAL 32.381,22 100,0000
Valor unitario /m? edif. 305,18 Valor unitario de UVH-€ 317,0586
G | Vso= 158,3252 [VS-Gx(1+TR+TLR)

Costes de urbanizacién pendientes TLR 0,01213

OTROS GASTOS URB: 36.360,00 € PR 0,08 para 12 residencia

cultural 18.390,00 € 0,12 Para 22 residencia

rest. Habitat 17.970,00 € Media pond. 0,116



Datos de partida

SECTOR:

Superficie total 84.103,00 m?

SG EL (30m) 4.731,00 total de suelo
EL (Cerro) 14.280,00
Externos 11.824,37 30.835,37 m?

114.938,37 m? (generan aprovechamiento)

114.938,37 m?

ICUADRO 3.- DATOS; DERECHOS; INDEMNIZACIONES Y PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION POR PROPIETARIO

PROPIETARIOS INTERVINIENTES EN LA

suelo aportado

derechos de edificabilidad

Valor suelo urbanizado

Participacion gastos urbaniz.

Valor Suelo(Vso)

Compensaciones

Indemnizaciones

Derechos finales

Particip. final en g. urb.

G. urb. + indemiz.

ACTUACION URBANISTICA superficie (m?) % Sector/S.G. (m?) ay/priv. (m?) | m2edif. | % dchos UVH (VS) Euros % Euros Euros Euros derechos Euros derechos % EnUVH | v.suelo urb. % Euros Euros
PROPIETARIOS + AYUNTAM. MAZARRON 114.795,70 100,0000% 33,641,20 33.641,20 |33.641,20| 100,000%| 32.381,22( 10.266.742,57| 100,00 5.299.663,68 4.967.078,89 0,00 UVH 0,00 UVH | 100,0000%|32.381,22] 10.266.742,57| 100,00 |5.299.663,68| 5.299.663,68
Urbincasa: SECTOR:  83.960,33 m? 83.960,33 73,0481% 22.116,84 22.116,84| 65,743% | 21.288,49 | 6.749.697,12 73,0481 3.871.305,22 2.878.391,90
Sist. Gen.  S.E.L.(30m) 4.521,00 m? . . . .

SEL(cerro)  14.280.00 m? 18.801,00 16,3575% 4.952,56 4.952,56 | 14,722% | 4.767,07 | 1.511.440,65 16,3575 866.890,46 644.550,18 4.386,40 32,44 6.456,46 | 47,75 | 80,7127% |26.135,75| 8.286.563,76 | 89,6808% | 4.752.778,82| 4.759.235,28
(Generan aprovechamiento) 102.904,00
No Urbanizable Proteccién Costa 77.169,67
(No genera aprovechamiento)
total aportado (m*#) 179.931,00 30.277,08
Eusebio Nieto Raja , 210,00 0,1827% 55,32 5532 | 0,164% | 53,25 16.882,22 0,1827 9.682,84 7.199,38 7.199,38 | -53,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -7.199,38
S.G.EL (30m) 210,00 m
Telefénica Servicios Méviles S.A. 142,67 0,1241% 37,58 37,58 0,112% 36,17 11.469,46 0,1241 6.578,33 4.891,12 -4.891,12 -36,17 0,00 0,00 0,00 0,00 PARCELA 18
Mazarrn 29 S.L. ) 11.82437 | 10,2876% 3.114,78 311478 | 9,259% | 2.998,12 | 950.578,38 | 10,2876 545.206,83 405.372,05 504,73 3,73 742,92 549 | 9,2873% | 3.007,35| 953.504,55 | 10,3192% | 546.884,86 547.627,78
S.G.E.L. Externos 11.824,37 m
Ayuntamiento 0 [ 0% 3.364,12 [ 336412 | 3.364,12| 10,000% | 3.238,12 | 1.026.674,26 0,0000 | 0,00 1.026.674,26 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 10,0000% | 3.238,12 | 1.026.674,26 0,00 | 0,00 0,00
Propietarios fincas aportadas 114.938,37 | 100,0000% 30.277,08 | 30.277,08 [30.277,08] 90,000% | 29.143,10] 9.240.068,31 | 100,0000 | 5.299.663,68 3.940.404,63 000 [ 0,00 0,00 | 0,000 90,0000%] 29.143,10]  9.240.068,31] 100,0000%| 5.299.663,68]  5.299.663,68

NOTA.- En caso de que haya alguna pequefia discrepancia en algun dato, consecuencia del redondeo del programa Excell, prevalecerdn los datos expuestos en la memoria y planos del documento.

EL ARQUITECTO
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CUADRO 4.- APORTACION FINANCIERA IMPUTABLE A CADA PARCELA RESULTANTE RESIDENCIAL

VALOR GASTOS DE URBANIZACION SOBRE UNIDADES DE VALOR HOMOGENEO 176,8674154 €/UVH
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
TITULARIDAD SUPERFICIE DEL SUELO EDIFICABILIDAD COEFICIENTES U.V.H. VALOR GASTOS DE URBANIZACION PORCENTAIJE
PROPIEDAD DESTING Sobre tota(lJ Sector |SUPERFICIE Edificab EDIFICABIL. |HOMOGENEIZ. POR POR POR CUOTA DE
Yo PARCELA (m?)  L(m%*m? NETA (m?) PARCELA PARCELA (€) PROPIETARIO (€) |GASTOS (%)
Mazarrén 29 S.L. | PARCELAOla 1,987 1.674,34 12 2.009,21 0,97 1.948,93 354.411,32 6,6874
Mazarrén 29 S.L. | PARCELA OGS 1,116 938,32 12 1.125,98 0,94 1.058,42 192.473,54 >40.884,80 3,6318
Urbincasa FLARIEZ i 2,930 2.460,81 12 2.952,98 0,97 2.864,39 520.888,59 9,8287
Urbincasa PARICE a2 4,867 4.093,49 1,2 4.912,19 1 4.912,19 893.280,32 16,8554
Urbincasa FARCELA B 1,538 1.293,55 12 1.552,26 0,94 1.459,12 265.341,35 5,0068
Urbincasa PARCELA 0y 4,642 3.903,82 1,15 4.489,39 0,94 4.220,03 767.410,60 14,4804
Urbincasa FARCELA DY 3,042 2.558,00 12 3.069,60 1 3.069,60 558.205,86 4.752.778.82 10,5329
Urbincasa PARCELA 06 2,644 2.223,94 1,2 2.668,73 1 2.668,73 485.307,77 ) ) ! 9,1573
Urbincasa PARCELA 08 2,775 2.333,57 1 2.333,57 1 2.333,57 424.359,02 8,0073
Urbincasa PARCELA 09 6,627 5.573,46 0,6 3.344,08 1 3.344,08 608.119,97 11,4747
Urbincasa FLARCIELA Uike 1,509 1.269,12 12 1.522,94 0,83 1.264,04 229.865,34 4,3374
Ay. Mazarrén PARCELA 03b 1,802 1.515,91 1,2 1.819,09 0,94 1.709,94 0,00 000 0,0000
Ay. Mazarron PARCELA 07a 1,824 1.534,31 1,2 1.841,17 0,83 1.528,17 0,00 ! 0,0000
TOTALES 37,303 31.372,64 33.641,19 32.381,22 5.299.663,68| 5.299.663,68 100,0000
SUMA DERECHOS URBINCASA (U.V.H.) 26.135,75
SUMA DERECHOS AY. MAZARRON (U.V.H.) 3.238,12|SUMA DERECHOS MAZARRON 29 S.L. (U.V.H.) 3.007,36

EL ARQUITECTO
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30026A04200124

30026A04200120

b031

30026A041p9004

8A04200032

$0026A04200033

Q

30026A04100128

PLANO CATASTRAL
E: 1/1.000

PLANO TOPOGRAFICO

£
E: 1/1.000

NOMBRE

COORDENADA UTM X (m)

COORDENADA UTM Y (m)

648886.801

4163535.267

MP-2

648929.914

4163526.295 ) i

MP-3

648973.907

4163486.980

MP-112

648980.418

4163504.120

648980.806

4163506.147

649018.871

4163489.573

649047.105

4163476.210

649074.746

4163462.641

Ol wjoluls|lw|n]|=

649087.377

4163455.864

.
o

649084.123

4163439.476

L
=

1649080.021

(4163417.002

=
15

649075.521

4163392.539

=
w

649070.391

4163367.113

[
B

4163359.366

649065.782

4163351.954

=
o |

' N\
|649068.294 "\

649061.786

- |4163343.446

=
~d

649011.840

4163373.006

=
o

648991.353

4163341.112

=
W

648980.970

4163328.170

N
(=]

648978.630

4163329.690

N
=

1648967.920

4163340.900

I
5]

648940.980 | N

4163369.100

N
(953

3|648930.260 |

4163380.620

24

648919.060  h

4163394.510

25

648915.600 |

4163398.910

26

648913.31

4163406.744

27

648915.155

4163412,407

28

4163449.973

29

648924540 T
648934.284 |

4163475.922

30

648934.352 V'

4163486.784

31

4163501.548

32

| ]
648928.916 W
648923.299 \ ]

4163512.419

33

648919.143

4163516.264

34

648891.544

4163532.262

Sup. tras Expropiacion: 16.416,01 m2
EXPROPIACION EN ZONA ANEXA AL

AREA DEL CEMENTERIO VIEJO
(PENDIENTE DE DEFINIR EN COORDENADAS UTM)

AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

PLANO:

PROPUE

STA SUPERFICIE DE EXPROPIACION EN
ARCELA S.G.E.L. 03 - ALTOS DE LAS
CANTERAS, MAZARRON

TERMINO MUNICIPAL DE MAZARRON: DIPUTACION RINCONES
PARAJE DE LOS CORONADOS, MADRE DE DIOS Y CEMENTERIO VIEIO

ESCALA;

‘AUTOR DEL DOCUMENTO:

FECHA:

QCTUBRE 2024

CONCEJALIA DE URBANISMO
AYTO. DE MAZARRON

Bads 27X

NOTA:

. : Mazarron , e
Mazarron e - i TR

e N\ Sl N i LA PARCELA OBJETO DE LA SEGREGACION SOBRE LA FINCA CATASTRAL 30026A04200032
| QUE SE CORRESPONDE CON LA FINCA REGISTRAL 65767 DE 21.341,22 m2, NO SE HA

NN @ o N REFLEJADO A LA FECHA EN EL CATASTRO, POR LO CUAL SE HA DIBUJADO SOBRE
JMazarcon W ‘ s¥ a8 5 \ gl ‘ LA CATASTRAL ORIGINAL, LA FINCA SEGREGADA QUE SE CORRESPONDE CON

i

s o A R EL PLANO TOPOGRAFICO MUNICIPAL ADJUNTO.

Mazarron

Mazarron

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR URBINCASA HOJA N
ESCALA: 00

PLANO: SITUACION,CATASTRAL Y TOPOGRAFICO DE LA PARCELA DE $5.GG. EXTERNOS 1/1000-1/2000

EL ARQUITECTO

La Ermita

NOW AP STEE

1 YL

PROYECTO DE REPARCELACION
SECTOR "FARQO" S-03/08.

, (PUERTO DE MAZARRON)

Mazarrén

"MAZARRON- |LJUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ
|FECHA: AGOSTO - 2025 |



AutoCAD SHX Text
   0

AutoCAD SHX Text
   h

AutoCAD SHX Text
   b

AutoCAD SHX Text
   c

AutoCAD SHX Text
   a

AutoCAD SHX Text
   h

AutoCAD SHX Text
   c

AutoCAD SHX Text
   g

AutoCAD SHX Text
   b

AutoCAD SHX Text
   e

AutoCAD SHX Text
   d

AutoCAD SHX Text
   a

AutoCAD SHX Text
   i

AutoCAD SHX Text
   j

AutoCAD SHX Text
   f

AutoCAD SHX Text
   b

AutoCAD SHX Text
   a

AutoCAD SHX Text
   0

AutoCAD SHX Text
   0

AutoCAD SHX Text
   a

AutoCAD SHX Text
   b

AutoCAD SHX Text
   b

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
PI

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
TZA

AutoCAD SHX Text
PI

AutoCAD SHX Text
-I+TZA

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
-I+POR

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
PI

AutoCAD SHX Text
TZA

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
-I+I+TZA

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
TZA

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
TZA

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
-I+I+TZA

AutoCAD SHX Text
-I+III

AutoCAD SHX Text
-I+I+TZA

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
-I+POR

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
-I+POR

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
PI

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+I+TZA

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+I+TZA

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
-I+III

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+III

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
-I+POR

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
SUELO

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
P+II

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
ZD

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
8935606XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935605XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935609XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935646XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935640XG4683N

AutoCAD SHX Text
8836416XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935604XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935603XG4683N

AutoCAD SHX Text
8836415XG4683N

AutoCAD SHX Text
8836414XG4683N

AutoCAD SHX Text
8836413XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935602XG4683N

AutoCAD SHX Text
9035404XG4693N

AutoCAD SHX Text
9035405XG4693N

AutoCAD SHX Text
9035406XG4693N

AutoCAD SHX Text
30026A04200030

AutoCAD SHX Text
8935648XG4683N

AutoCAD SHX Text
9035401XG4693N

AutoCAD SHX Text
9035402XG4693N

AutoCAD SHX Text
9035403XG4693N

AutoCAD SHX Text
30026A04200124

AutoCAD SHX Text
8935641XG4683N

AutoCAD SHX Text
30026A04200032

AutoCAD SHX Text
30026A04200120

AutoCAD SHX Text
8935508XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935623XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935620XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935621XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935622XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935629XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935201XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935645XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935647XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935625XG4683N

AutoCAD SHX Text
8935624XG4683N

AutoCAD SHX Text
30026A04200031

AutoCAD SHX Text
30026A04109004

AutoCAD SHX Text
9035407XG4693N

AutoCAD SHX Text
9035408XG4693N

AutoCAD SHX Text
9035409XG4693N

AutoCAD SHX Text
9035410XG4693N

AutoCAD SHX Text
9035411XG4693N

AutoCAD SHX Text
30026A04200033

AutoCAD SHX Text
30026A04100128


MAR MEDITERRANEO

MAR MEDITERRANEO

o i

By AN\
164 .%m/s SN

,w?@l
M,.— d _ -

o
|
N

Q

MAR MEDITERRANEO

S W

o

. ]
L B
pijMREE

e ——

) a.m.m_m"a Mln.w..,m, {

3

& D "o
[ 1 e

=

] i IIL-mmF_m@-l‘.I--lnLu.

—
‘
g
I

Rio

CMPLAZAMIENTO

MAR MEDITERRANEO

MEDITERRANED

‘5?3;!

A

7% 7
5 A
:4?;' ALL 7
: \\?‘//-‘/\/‘;//}";.:‘;;;A‘} |

%
%

% 5
’////////”’
7.

7

7
/ ‘
%,
G

.....

”
) .
RS

2

d e

Sl TUACION

M E DI T ERR AN E L

A

EMPLAZAMIENTO

SITUACION

1/ 2.500

F=

1/ 10.000

F=

PROYECTO REFORMADO

HOJA N

01

URBINCASA

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PROMOTOR  :

ESCALA:

1/10.000 1/2.500

PLANO

EL ARQUITECTO

2025 |

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

| FECHA: AGOSTO -

PROYECTO DE REPARCELACION

SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

-MAZARRON-



AutoCAD SHX Text
1º16'10.94"

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
El  Faro

AutoCAD SHX Text
9.25

AutoCAD SHX Text
P.a.42822

AutoCAD SHX Text
45.28

AutoCAD SHX Text
P.a.5154

AutoCAD SHX Text
5.67

AutoCAD SHX Text
P.a.5130

AutoCAD SHX Text
EL FARO

AutoCAD SHX Text
MAZARRON

AutoCAD SHX Text
PUERTO

AutoCAD SHX Text
DE

AutoCAD SHX Text
M  a  z  a  r  r  o  n

AutoCAD SHX Text
C A B E Z O

AutoCAD SHX Text
D E L

AutoCAD SHX Text
P U E R T O

AutoCAD SHX Text
G  o  l  f  o

AutoCAD SHX Text
d  e

AutoCAD SHX Text
M  A  R

AutoCAD SHX Text
M  E  D  I  T  E  R  R  A  N  E  O

AutoCAD SHX Text
Playa de

AutoCAD SHX Text
la Isla

AutoCAD SHX Text
Playa del

AutoCAD SHX Text
Gachero

AutoCAD SHX Text
P u n t a     N e g r a

AutoCAD SHX Text
P u n t a   d e   l o s   A v i o n e s

AutoCAD SHX Text
C a l a  d e l  M o r o  S a n t o

AutoCAD SHX Text
I S L A

AutoCAD SHX Text
L A

AutoCAD SHX Text
SITUACION

AutoCAD SHX Text
37º33'49.59"

AutoCAD SHX Text
37º33'49.59"

AutoCAD SHX Text
INV

AutoCAD SHX Text
INV

AutoCAD SHX Text
1º16'10.94"

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
M A R

AutoCAD SHX Text
M E D I T E R R A N E O

AutoCAD SHX Text
P l a y a

AutoCAD SHX Text
d e l

AutoCAD SHX Text
P u e r t o

AutoCAD SHX Text
P l a y a  d e l

AutoCAD SHX Text
R i h u e t e

AutoCAD SHX Text
P l a y a

AutoCAD SHX Text
A l a m i l l o

AutoCAD SHX Text
Punta del Rihuete

AutoCAD SHX Text
Puerto  de Mazarron

AutoCAD SHX Text
M A Z A R R O N

AutoCAD SHX Text
D E

AutoCAD SHX Text
P U E R T O

AutoCAD SHX Text
G  o  l  f  o

AutoCAD SHX Text
d  e

AutoCAD SHX Text
M  a  z  a  r  r  o  n

AutoCAD SHX Text
EMPLAZAMIENTO

AutoCAD SHX Text
MOJONES Z.M.T.

AutoCAD SHX Text
DP71

AutoCAD SHX Text
DP70

AutoCAD SHX Text
DP69

AutoCAD SHX Text
DP68

AutoCAD SHX Text
DP67

AutoCAD SHX Text
DP66

AutoCAD SHX Text
DP65

AutoCAD SHX Text
DP64

AutoCAD SHX Text
DP63

AutoCAD SHX Text
DP62

AutoCAD SHX Text
DP61

AutoCAD SHX Text
DP60

AutoCAD SHX Text
DP59

AutoCAD SHX Text
DP58

AutoCAD SHX Text
DP57

AutoCAD SHX Text
DP56

AutoCAD SHX Text
DP55

AutoCAD SHX Text
DP54

AutoCAD SHX Text
DP53

AutoCAD SHX Text
DP52

AutoCAD SHX Text
DP51

AutoCAD SHX Text
DP50

AutoCAD SHX Text
DP49

AutoCAD SHX Text
DP48

AutoCAD SHX Text
DP47

AutoCAD SHX Text
DP46

AutoCAD SHX Text
DP45

AutoCAD SHX Text
DP44

AutoCAD SHX Text
DP43

AutoCAD SHX Text
DP42

AutoCAD SHX Text
DP41

AutoCAD SHX Text
RM58

AutoCAD SHX Text
RM57

AutoCAD SHX Text
RM56

AutoCAD SHX Text
RM59

AutoCAD SHX Text
DP72

AutoCAD SHX Text
DP73

AutoCAD SHX Text
DP74

AutoCAD SHX Text
DP75

AutoCAD SHX Text
DP76

AutoCAD SHX Text
DESLINDE DE Z.M.T. (O.M. 09-02-82)

AutoCAD SHX Text
Piscina

AutoCAD SHX Text
Tech

AutoCAD SHX Text
Techado

AutoCAD SHX Text
Tech

AutoCAD SHX Text
Tech

AutoCAD SHX Text
Trsf

AutoCAD SHX Text
BUS

AutoCAD SHX Text
Techado

AutoCAD SHX Text
Tech

AutoCAD SHX Text
K

AutoCAD SHX Text
CT

AutoCAD SHX Text
Trsf

AutoCAD SHX Text
En

AutoCAD SHX Text
Constr.

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
CT

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
Ins. deportivas

AutoCAD SHX Text
En Construcción

AutoCAD SHX Text
Trsf

AutoCAD SHX Text
Techado

AutoCAD SHX Text
Trsf

AutoCAD SHX Text
CT

AutoCAD SHX Text
Excavación

AutoCAD SHX Text
Arqueológica

AutoCAD SHX Text
Trsf

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
Faro

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
HOJA N


MAR MEDITERRANEO

TOPOGRAF/ICO

MAR MEDITERRANEO

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR URBINCASA

PLANO: TOPOGRAFICO

ESCALA; 02

1/1000

PROYECTO DE REPARCELACION
SECTOR "FARO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)
-MAZARRON-

EL ARQUITECTO

.

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

| FRCHA:ACOSTQ = 2025




= N LAZA DEL MAR ~_ ) Bt
[c] % é ‘ | ) Puerto Pesquero
lllllllllllllllllll 4
$ 5
i TP
> % =
c ///////@@ >
/ /// i ,
/ ““-\\l'é“‘
.
v =N\
En'Construccion
2.620,38 m? D ]
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| Uskes '3.3) 5.573,46 m? SECTOR "FARQ
ESPACIOS LIBRES S S
5S.GG.
A 2
(L 4.093,49 m?
Playa de la Isla 59 ?9‘1
.91, 19m?
V/pl. 4.489,39 m?
V pl.
’5 __-l-ﬁ'u
CULTURAL) = S N
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0
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SIMBOLOGIA
RCB-1 RESIDENCIAL Y COMERCIAL COMPATIBLE
RCB-2 RESIDENCIAL Y COMERCIAL COMPATIBLE
SUPERFICIES DE PARCELAS
P I Sup. Suel
arcers up. Sueto RCB-3 RESIDENCIAL Y COMERCIAL COMPATIBLE
01 4.135,15 m?
02 4.093,49 m* RCB-4 RESIDENCIAL DE PROTECCION PUBLICA (V.P.0.)
03 3.747,78 m?
04 3.903,82 m? _
CUADRO RESUMEN GENERAL DEL SECTOR "FARO" S-03/08 — py—— RCES RESIDENCIAL Y COMERCIAL COMPATIBLE
. ,00 m?
NOMENCLATURA ZONIFICACION ANALISIS DE SUPERFICIES APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS 06 5 223,94 e
2 U Zonificacion |N \at superfici Superficies S% Sor?re Subtotales Acumulados Edificabilidad Edificabil. Acumulada Ocupacioén Ocupaciéon Acumulada Alturas Retranqueos il RUU RESIDENCIAL Y COMERCIAL COMPATIBLE
onas uUso onificacion omencilatura uperticie uperticie - s - 2
° Acumuladas Sector m? % Edif. tipo m? m? Tipologias ng;?gr\wlg: y % Ogﬁgaeglglsnz Tipologias ngg?gr\wlgss y Maximas Minimos o7 2.803,43 m
2 o1 4.135,15 m? 4.962,18 m? 1.240,55 m? \%\j Q 08 2.333,57 m* SEL. SISTEMAS ESPACIOS LIBRES DEL SECTOR
g 02 4.00349m | 1197642 m?| 14,240 % 120 mim? | 4.912,19 m? 14.371,71 m? 122805m* | 3.502,93 m? N 7 09 5.573,46 m?
(7)) o RCB-1 30% 5 plantas 5,00 m.
<>3 E o 03 3.747,78 m? 4.497 34 m? 1.124,33 m? 10 2.620,38 m? E.A. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
5 O3 RCB-2 04 3.903,82 m? 3.903,82 m? 4,642 % 1,15 m?m? 4.489,39 m? 4.489,39 m? 117115 m2 | 1.171,15m2 11 16.093,39 m?
Q: > o 2 2 oo 2 2 2 2
S g g RCB3 05 2.558,00 m 478194 5 656 % 31.372,64 m 37,303 % © 20 o 3.069,60 m 738,33 33.641,20 m S0 1.279,00 m 2390.97 10.925,53 m 3 antas 500m 12 583,69 m2 SS.GG. SISTEMAS GENERALES ESPACIOS LIBRES ADSCRITOS
- S O 06 2.223,94 m? 2.668,73 m? 1.111,97 m? MAR MED/TERRA'NEO 3 56192 7
% RCB-4 (*) 07 2.803,43 m? 2.803,43 m? 3,333 % 1,20 m#m? 3.364,12 m? 3.364,12 m? 30% 841,03 m? 841,03 m2 5 plantas 5,00 m. (**) -
14 14 1.687,46 m? R.T.F. SERVICIOS DEL SECTOR (Radio Transmisor Faro)
RCB-5 08 2.333,57 m? 2.333,57 m? 2,775 % 1,00 m#m? 2.333,57 m? 2.333,57 m? 30% 700,07 m? 700,07 m2 5 plantas 5,00 m.
RUU 09 557346 m | 557346m?| 6,627 % 0,60 m¥m? |  3.344,08 m? 3.344,08 m? 40% | 222938m? | 222938 m2 2 plantas 3,00 m. 15 8.862,89 m*
10 2 620.38 m? 16 381,20 m? CL. SERVICIOS DEL SECTOR (Centros Transformacion Eléctrica)
8 ’
v S 11 16.093,39 m? n n _ 2 17.1 26,24 m?
© 4 S.EL. - —
" g8 12 583,69 m? | 2254684 m?| 26,809 % S U P - TOTAL S ECTO R FARO S 03/08 84 . 1 03 ’ OO m 17.2 19,25 m? VP1 SISTEMAS VIARIOS (Vial Peatonal)
o| Lo R
5| % e 119z m 31.790,93m?| 37,800 % 2 17.3 19,25 m?
o L *kk 2 ) ’ ’ _ |
8| & 14Ty | 1e87Aem SUP. TOTAL PROPIEDAD= 180. 073,67 m 18 142,67 m? VP2 SISTEMAS VIARIOS (Vial Rodado)
a . .
@) £ | E.GENERICO 15 8.862,89 m? 0,85 m2/m? 7.533,45 m? 7.533,45 m? 35% 3.102,01 m? 3.102,01 m? 3 plantas 5,00 m. TOTAL PARCELAS 63.370.98 m2
) ® o ~ ] " . )
L = 9.244,09m*| 10,991 % 2 2 o DELIMITACION SECTOR "FARO" S-03/08 : .
3 f{ £ CULTURAL 6 38120 m 7.533,45 m 3.102,01 m VP3 SISTEMAS VIARIOS (Aparcamientos Publicos)
% VIAL PEATONAL VP1 761341 m? | 7.613,41 m? 9,053 %
g
© | VIALRODADO VP2 9.39595m? |  9.395,95 m? 11,171 % 20.732,02 24,650 % RESUMEN DE SUPERFICIES
[0}
&3 | APARCAMIENTOS VP3 3.722,66 m? | 3.722,66 m? 4,426 % PROYECTO REFORMADO
ol £ . - 2624 - - 63.370,98 m* PARCELACION OBTENIDA
01858 : e [ [ S e H A A I , R HOJA N
2 € “% 3 C.T. 17.2 19,25 m? 64,74 m? 0,077 % 11 I L N m? % | ee--- L m? - plantas ----m. 20.732,02 m* SISTEMA VIARIO , , , PROMOTOR U BIN CASA
wio 8o ) .
%) 17.3 1925m2 | | e 2 I 2 ESCALA:
- i 207410 0247 % e T me T m 342 Total plazas aparcamientos ORDENACION DEL SECTOR. AS/GNAC/ON DE USOS' Y 7/POLOGIAS EDIFICATORIAS PLANO:  ORDENACION SECTOR. .. APROBADO DEFINITIVAMENTE 0 03
o 2 10 Plazas aparcamientos minusvalidos
Cuj g 5 g R.T.F 18 142,67 m? 142,67 m? 0,170 % m2/m? m? m? % m? m? plantas m z EL ARQUITECTO
ri el , , , (] ===--mJm |  -==--m |  ===-- -~ | ===--M" | @ ----- - ----m.
Z|% 5 84.103.00 m* TOTAL DEL SECTOR PROYECTO DE REPARCELACION
o i, . o SECTOR "FARQO" S-03/08.
(*): Uso Residencial obligatorio V.P.O. (**): En parcela 07 (RCB-3) el retranqueo minimo se establece en: (***): Esta parcela se destina a Reserva Medio Ambiental
T ireodon o oenai 2o o ot (PUERTO DE MAZARRON)
: gl’iggo:ér; ie::di::e;:e;;IT::Iti:d::::;(:r con casco urbano existente _MAZARRON_ |JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ|
FECHA: AGOSTQ - 2025
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N 65377525 4158354.87 NORTE.- SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA Y CALLE F X
SUR.- ZONA N.U. PROTECCION COSTA y PARCELA 13
0 653778,68 4158355,43 ESTE.- CALLE K, PARCELA 13Y ZONA N.U. PROTEC. COSTA \
5 653782.03 4158356.31 OESTE.- PARCELA 11; PARCELA 17.2: CALLE DY ZONA N.U. PROTEC. COSTA %, &
Y Q1
Q 653785,28 4158357,36 e, -
g EQUIPAMIENTO GENERICO W)
R 653788,45 4158358,90 RY
59.87 @ 19,0683
s 653791,75 4158361,35 A
T 653794,50 4158364,42 | Q
U 653795,06 4158366,08 J0° R38.7034—  R18.1637— (Lo 023
v 653795,07 4158367,83 3347
7
w 653793,41 4158378,96 628
13.8713 ]
(o
X 653791,22 4158389,96 QLA ‘@ Y
v 653788,54 | 4158400,88 o e T =
z 653785,34 4158411,70 © P (N)
A1 653781,69 4158422,27 \ @ ®-7669 R202028 LR38.4013
B1 653778,20 4158422,63 <4
C1 653775,21 4158424 44 . . P . 1630 4 5014
D1 653773,29 415842733 ~REN
E1 653767 41 4158425 80 (@
F1 653761,39 4158425,06
G 653755,32 415842503 L
H1 653749,32 4158425,92 - LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES
¥ 653743,53 4158427 50
" 653737,98 4158429,76 PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%
K1 653732,75 4158432,68 SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.......oooooooo. 0,00 €
L1 653727,80 4158436,03
M1 653726,32 415843646 ADJUDICATARIO
N1 653724,91 4158435 84
CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN 2
o1 653724,24 4158434,54 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON
P 653717,35 4158386,76 .
af 653716,00 4158381,96 FINCA INIGIAL - 2 PARCELA -15 CON CARACTER DEMANIAL
RA1 653713,02 4158377,95 - FINCA INICIAL - 3 PROYECTO REFORMADO
s 653708,81 415837527 FINCA INICIAL - 1 —
T 653704.03 415837427 PROMOTOR URBINCASA
, ESCALA:
PLANO: PARCELA RESULTANTE 15. EQUIPAMIENTO GENERICO. 17500 08

FPARCELA RESULTANTE. PARCELA 75

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

EL ARQUITECTO
Y

JUAN C. 7ZAMORA RODRIGUEZ
| FECHA: AGOSTO - 2025 |

-MAZARRON-




N.M.

41.55
LINDEROS:
NORTE.- CALLE G (aparcamientos)
90° SUR.- CALLE H (aparcamientos)
ESTE.- CALLE A
OESTE.- CALLE Gy CALLE H
Ro CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
S 72
PARCELA 10
CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN NORMA DE APLICACION SEL.
FINGA INIGIAL - 2 USOS S. ESP. LIBRES
PARCELA -10 FRCAIHICIAL -9 SUPERFICIE 2.620,38 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE |  —==——mmmm-
jj? INDICE DE EDIFICABILIDAD | ===
o~ M76.3 & . B
(ES PAC I OS OCUPACION MAXIMA | ===mmmmme-
ALTURA MAXIMA | =

LIBRES P.P.)

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%
FINCA INICIAL - 1

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL ...ooooi 0,00 €
| COORDENADAS UTM LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES
PUNTO X Y
A 653432,30 4158490,96 ADJ U D | CATARI O
B 653473,43 4158485,02
: e EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON
E 653462,78 415846479 CON CARACTER DEMANIAL
o F 653460,31 4158457 ,54
. G 653458,42 4158450,19 PROYECTO REFORMADO
H 653457,09 4158442 ,59 HOJA N
@ . @ | 653456,37 4158434,95 PROMOTOR U RB I N CASA
J 653456,25 4158427.21 PLANO: PARCELA RESULTANTE 10. S.E.L. DE PLAN PARCIAL. Escz_l%bo 09
K 653456,70 4158419,61
L 653457,74 4158412,28 L, EL ARQUITECTO
" 65342097 4158412.45 PROYECTO DE REPARCELACION.

PARCELA RESULTANTE: PARCELA 70

SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)
-MAZARRON-

s

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

[FECHA: AGOSTO - 2025




FINCA INICIAL - 2

29.07

70.74

FINCA INICIAL - 1

LINDEROS:

174.91°

@ \61.84 25.85 =
2 ’ @ @ 0.0o-00.00° 5
78.47° °
90.00° @
178.88° 5.50
PARCELA
113.92°
SISTEMA ESPACIOS LIBRES P. PARCIAL 5‘?
v 115.04°
23- (92 @
23.73
N.M.
CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN 0
3‘9/ 105.38—" 18,
PARCELA -11 = “ 2R 1214
FINCA INICIAL - 3 o
11.01
COORDENADAS UTM PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%
PUNTO X Y SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 0,00 €
A 653410,04 415834765
B 653413,77 4158376,48
CARACTERISTICAS DE LA PARCELA c 653484,51 4158376,15 ADJUDICATARIO
D 653551,12 4158374,06
PARCELA 11 2
E 653612,87 4158370,88 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON
NORMA DE APLICACION SE.L. F 653638,71 4158371,84 .
o o ‘ o CON CARACTER DEMANIAL
H 653644,33 4158368,55 LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES
SUPERFICIE 16.093,39 m? | 553646.52 115831012
SUP. MAXIMA EDIFICABLE | ===mmmeeeeee- J 653617,95 4158295,46 PROYECTO REFORMADO
iINDICE DE EDIFICABILIDAD | —eemeeeeee K 653617,68 4158291,72
- - L 653606,82 4158289,58 PROMOTOR URBINCASA HOJA N
oURACDRWRR | T M 653579,63 4158308,46 PLANO: PARCELA RESULTANTE 11. SISTEMA ESP. LIBRES P. PARCIAL BSCALA: 10
ALTURAMAXIMA | e N 653515.87 4158283.35 ‘ : : : 1/500

NORTE.- CALLE H; CALLE Fy PARCELA 17.2

SUR.-

ZONA NO URB. PROTECCION COSTA
ESTE.- PARCELA 15y PARCELA 17.2 y ZONA N.U. PROTEC.

COSTA

OESTE.- PARCELA SIST. GRAL. ESP. LIBRES JUNTO A Z.M.T. y ZONA N.U. PROTEC. COSTA

FPARCELA RESULTANTE. PARCELA 77

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)
-MAZARRON-

EL ARQUITECTO

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

Y

FECHA: AGOSTO - 2025 |




CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

FINCA INICIAL - 2

PARCELA
FINCA INICIAL - 3

PARCELA -12 ,
NORMA DE APLICACION

uUSOS

SUPERFICIE

SUP. MAXIMA EDIFICABLE

FINCA INICIAL - 1 INDICE DE EDIFICABILIDAD

OCUPACION MAXIMA

N.M.
ALTURA MAXIMA
PARCELA
SIST. ESPACIOS LIBRES P. PARCIAL
Y
P
52
"B ®
P
S 23.7

PARCELA RESULTANTE: PARCELA 72

COORDENADAS UTM
PUNTO X Y
12 A 653622,69 4158450,78
S.E.L. B 653625,68 4158471,47
S ESP. LIBRES c 653629,95 4158470,53
D 653634,08 4158468,96
583,69 m?
E 653637,92 4158466,80
------------ F 653641,41 4158464,10
____________ G 653644,46 4158460,92
____________ H 653647,01 4158457,32
| 653649,00 4158453,38
"""""" J 653650,39 4158449,20
K 653651,14 4158444,85
LINDEROS: L 653651,26 4158440,62
M 653627,75 4158444,02
QSSTE" Eﬁﬁfgb’o‘ 3 N 653627,63 415844633
ESTE.- PARCELAS 3ay 3b 0 653626,64 4158448,43
OESTE.- CALLEC P 653624,88 4158450,01
PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%
SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL........c.cc....... 0,00 €
ADJUDICATARIO
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON
CON CARACTER DEMANIAL
LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR

URBINCASA HOJR N

ESCALA: ’] ']
PLANO: PARCELA RESULTANTE 12. S.E.L. DE PLAN PARCIAL. 17200

EL ARQUITECTO

%
"MAZARRON- |LJUEN C. ZAMORA RODRIGUEZ
|FECHA: AGOSTO - 2025 |

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)




COORDENADAS UTM
PUNTO X Y

A 653807,29 4158351,82
B 653749,89 4158334,45
c 653748,24 4158335,30
D 653746,15 4158337,46
E 653745,86 4158340,44
F 653747,46 4158342,97
G 653751,79 4158345,98
H 653757,43 4158349,72
| 653760,48 4158351,58
J 653757,43 4158349,72
K 653767,48 4158353,92
L 653771,34 4158354,60
M 653775,25 4158354,87
N 653778,68 4158355,43
¢} 653782,03 4158356,31
P 653785,28 4158357,36
Q 653788,45 4158358,90
R 653791,75 4158361,35
S 653794,50 4158364,42
T 653797,74 4158362,83
U 653800,66 4158363,54
v 653823,87 4158350,63
w 653828,41 4158348,62
X 653833,16 4158347,18
Y 653838,04 4158346,34
z 653842,99 4158346,09
A1 653847,94 4158346,46
B1 653852,79 4158347,48
c1 653857,43 4158349,19
D1 653862,71 4158352,02
E1 653867,48 4158355,63
F1 653884,01 4158371,85
G1 653891,23 4158379,18
H1 653896,98 4158385,33
11 653901,37 4158390,78
J1 653905,22 4158396,60
K1 653908,36 4158402,85
L1 653910,66 4158409,37
M1 653912,17 4158415,69
N1 653915,06 4158414,81
01 653913,60 4158408,67
P1 653911,09 4158401,59
Q1 653907,78 4158395,02
R1 653903,79 4158389,00
S1 653899,21 4158383,35
T1 653893,41 4158377,12
U1 653886,11 4158369,70
V1 653869,45 4158353,42
W1 653868,49 4158349,32
X1 653868,34 415834717
Y1 653868,85 4158345,05
Z1 653869,96 4158343,21
A2 653867,40 4158344,60
B2 653846,11 4158333,30

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2

FINCA INICIAL - 1

SUR.-

LINDEROS:

/)

R18.16

R37.90

o e
EONaC)

S
)

% 7

R38.40

FINCA INICIAL - 3

PARCELA -13

(S
140@

43°

PARCELA

SISTEMA ESPACIOS LIBRES P. PARCIAL

R37.92

R39.07

N.M.

NORTE.- CALLE M; CALLE K; PARCELA 15; CALLE Ky SIST. GRAL. ESP. LIBRES SG1 (CERRO DEL SAGRADO CORAZON)

ZONA NO URB. PROTECCION COSTA y PARCELA 5
ESTE.- PARCELA 5; SIST. GRAL. ESP. LIBRES SG1y ZONA N.U. PROTEC. COSTA
OESTE.- PARCELA 15; SIST. GRAL. ESP. LIBRES SG1y ZONA N.U. PROTEC. COSTA

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

PARCELA 13
NORMA DE APLICACION S.E.L.
USOS S.E.L.
SUPERFICIE 1.561,92 m?

SUP. MAXIMA EDIFICABLE

INDICE DE EDIFICABILIDAD

OCUPACION MAXIMA

ALTURA MAXIMA

FPARCELA RESULTANTE. PARCELA 73

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 0,00 €

ADJUDICATARIO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON
CON CARACTER DEMANIAL

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR

URBINCASA

PLANO: PARCELA RESULTANTE 13. SISTEMA ESP. LIBRES P. PARCIAL 1/500

ESCALA:

HOJA N

12

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

EL ARQUITECTO

2

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

-MAZARRON-

|FECHA: AGOSTO - 2025 |




CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

~ 4 22. FINCA INICIAL - 2
§ - ' / @ FINCA INICIAL - 3
COORDENADAS UTM '
PUNTO X Y 158° 109° PARCELA -
A 653906,75 4158323,66 R @
B 653878,54 4158338,67 N2
C 653886,86 4158343,66 @
D 653894,11 4158336,41 .
</ 169 FINCA INICIAL -1
E 653912,63 4158344,32 N
F 653918,11 4158351,63
176°
© 05391840 | 415636349 " CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
H 653929,90 4158392,47
| 653933,50 4158398,43 PARCELA 14
J 653941,38 4158407,15 NORMA DE APLICACION S.E.L.
K 653946,27 4158420,49 o Usos MEDIO AMBIENTAL
L 653967,63 4158414,72 & SUPERFICIE 1.687,46 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE |  —memmeemee
iNDICE DE EDIFICABILIDAD | ==eeeeeeeeee
PARCELA o OCUPACION MAXIMA | =mmmmmeeeees
S ALTURAMAXIMA | el
@‘1/600 PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%
SIST ES PACIOS 4 SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.......cc.c......... 0,00 €
LIBRES P. PARCIAL >
(RESERVA MEDIO AMBIENTAL) £ ADJUDICATARIO
N LINDEROS: -
\?’ @ NORTE.- PARCELA 5Y SUELO NO URB. PROTEC. COSTA EXCMO A,YUNTAM l ENTO DE MAZARRON
o7 % SHELSNG RS PRSTECCION BE So5ta CON CARACTER DEMANIAL
'\ OESTE.- PARCELA 5y S.UELO NO URB. PROTEC. COSTA LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES
1212 55 104° /%y o PRQYECTO REFORMADQ
o Y, o FrONO1CR URBINCASA =X
©® ESCALA:
PLANO: PARCELA RESULTANTE 14. S.E.L. DE PLAN PARCIAL. 1/400 1 3
.95 96° , EL ARQUITECTO
® PROYECTO DE REPARCELACION. )
SECTOR "FARQO" S-03/08. %
PUERTO DE MAZARRON
PARCELA RESUL TANTE. PARCELA 74 ( ) _MAZARRON- |LJUAN C. 2AMORA RODRIGUEZ
| FECHA: AGOSTO - 2025 |




LINDEROS:

NORTE.- CALLE L

SUR.- CALLE F

N.M.

ESTE.- CALLE L
OESTE.- CALLE L

COORDENADAS UTM

PUNTO X Y
A 653526,77 4158419,51
B 653540,82 4158417,48
C 653537,10 4158391,70
D 653522,82 4158392,15

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2
PARCELA -16
FINCA INICIAL - 3

FINCA INICIAL - 1

PARCELA

EQUIPAMIENTO CULTURAL

90°
< b
~ <
N
84° 96°

P e T

© -
©

FPARCELA RESULTANTE.: PARCELA 76

®
"'i' 14.20 -'

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

PARCELA 16
NORMA DE APLICACION E.C.
USosS EQUIP. CULTURAL
SUPERFICIE 381,20 m?

SUP. MAXIMA EDIFICABLE -

INDICE DE EDIFICABILIDAD --

OCUPACION MAXIMA -

ALTURA MAXIMA --

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 0,00 €

ADJUDICATARIO

CON CARACTER DEMANIAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

PROYECTO REFORMADO

URBINCASA

PROMOTOR  :

PLANO: PARCELA RESULTANTE 16. EQUIPAMIENTO CULTURAL

ESCALA:

1/200

HOJA N

14

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)
-MAZARRON-

EL ARQUITECTO

2

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

| FECHA: AGOSTO - 2025 |




N.M.
COORDENADAS UTM
PUNTO X Y
A 653560,34 4158552,77
B 653565,46 4158554,79
c 653568,59 4158552,26
D 653559,77 4158548,78
LINDEROS:
PARCELA NORTE.- SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA
SUR.- PARCELA 1a
ESTE.-

3

CENTRO TRASFORMACION ELECTRICA

OESTE.- CALLE B

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2

PARCELA -17.1

FINCA INICIAL - 1

FPARCELA RESULTANTE: PARCELA 77.7

FINCA INICIAL - 3

PARCELA 1ay SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

PARCELA 171
NORMA DE APLICACION C.T.E
USosS C. TRANSF. ELEC.
SUPERFICIE 26,24 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 15,74 m?
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,6 m?/m?
OCUPACION MAXIMA 60%
ALTURA MAXIMA 1 PLANTA

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 0,00 €

ADJUDICATARIO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

CON CARACTER FIDUCIARIO
PARA CEDER A LA EMPRESA DE SERVICIOS

ELECTRICOS QUE DETERMINE

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR  :

URBINCASA

HOJA N

PLANO: PARCELA RESULTANTE 17.1. C. TRANSFORM. ELECTRICA

ESCALA: '] 5

1/100

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

-MAZARRON-

EL ARQUITECTO

ra

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

FECHA: AGOSTQ - 2025




COORDENADAS UTM
PUNTO X Y
A 653638,71 4158371,84
B 653644,21 4158372,05
C 653644,33 4158368,55
D 653638,84 4158368,35
PARCELA

2

CENTRO TRASFORMACION ELECTRICA

N.M.

LINDEROS:

NORTE.-

SUR.-
ESTE.-

OESTE.-

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2

PARCELA -17.2

FINCA INICIAL - 3

CALLE F

PARCELA 11
PARCELA 15

PARCELA 11

2.

N
FINCA INICIAL -1

FPARCELA RESULTANTE: PARCELA 77.2

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA 17.2
NORMA DE APLICACION C.T.E
USoS C. TRANSF. ELEC.
SUPERFICIE 19,25 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 11,55 m?
iINDICE DE EDIFICABILIDAD 0,6 m?/m?
OCUPACION MAXIMA 60%
ALTURA MAXIMA 1 PLANTA

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 0,00 €

ADJUDICATARIO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

CON CARACTER FIDUCIARIO
PARA CEDER A LA EMPRESA DE SERVICIOS

ELECTRICOS QUE DETERMINE

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES
PROYECTO REFORMADO

HOJA N

URBINCASA

PROMOTOR  :

ESCALA:
1/100

16

PLANO: PARCELA RESULTANTE 17.2. C. TRANSFORM. ELECTRICA

EL ARQUITECTO
%
JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ
FECHA: AGOSTO - 2025 |

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

-MAZARRON-




COORDENADAS UTM

PUNTO X Y
A 654005,07 4158502,15
B 654009,89 4158504,81
c 654011,58 4158501,75
D 654006,78 4158499,09

LINDEROS:

NORTE.- CALLE My LINDERO EXTERNO (40842X1XG5548S)

SUR.- PARCELA 18 y PARCELA 6

ESTE.- PARCELA 18y LINDERO EXTERNO (40842X1XG5548S)

OESTE.- PARCELA 6y CALLEM

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2

PARCELA -17.3 FINCA INICIAL - 3

N.M.

PARCELA

3

CENTRO TRASFORMACION ELECTRICA

FINCA INICIAL - 1

FPARCELA RESULTANTE: PARCELA 77.3

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA 17.3
NORMA DE APLICACION C.T.E
USoS C. TRANSF. ELEC.
SUPERFICIE 19,25 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 11,55 m?
iINDICE DE EDIFICABILIDAD 0,6 m?/m?
OCUPACION MAXIMA 60%
ALTURA MAXIMA 1 PLANTA

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 0,00 €

ADJUDICATARIO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

CON CARACTER FIDUCIARIO
PARA CEDER A LA EMPRESA DE SERVICIOS

ELECTRICOS QUE DETERMINE
LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES
PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR URBINCASA HOJA N

ESCALA: '] {

PLANO: PARCELA RESULTANTE 17.3. C. TRANSFORM. ELECTRICA 1/100

EL ARQUITECTO

PROYECTO DE REPARCELACION. )
SECTOR "FARQO" S-03/08. %
(PUERTO DE MAZARRON)

“MAZARRON- |LJUAN C. 7AMORA RODRIGUEZ

FECHA: AGOSTO - 2025 |




N.M.

COORDENADAS UTM

PUNTO X Y
A 654006,78 4158499,09
B 654012,20 4158502,09
C 654012,87 4158500,71
D 654027,70 4158495,17
E 654013,34 4158487,39

LINDEROS:

NORTE.- PARCELA 17.3 y LINDERO EXTERNO (40842X1XG5548S)
SUR.-  PARCELA 6y LINDERO EXTERNO (30026A01600113)
ESTE.- LINDEROS EXTERNOS (40842X1XG5548S) y (30026A01600113)

OESTE.- PARCELA 17.3 y PARCELA 6
6.19/\ ~
&

PARCELA

ESTACION RADIO TRASMISORA

13.42

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2
PARCELA -18 FINCA INICIAL - 3

EDIFICACION EXISTENTE

FINCA INICIAL - 1

PARCELA RESULTANTE: PARCELA 78

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA 18
NORMA DE APLICACION R.T.F.
Usos E. RADIO TRANS.
SUPERFICIE 142,67 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 85,60 m?
iINDICE DE EDIFICABILIDAD 0,6 m?m?
OCUPACION MAXIMA 60%
ALTURA MAXIMA 1 PLANTA

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 0,00 €

ADJUDICATARIO

TELEFONICA SERVICIOS MOVILES S.A.
CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR URBINCASA HOJA N

ESCALA: '] 8

PLANO: PARCELA RESULTANTE 18. ESTACION RADIO TRASMISORA 1/200

EL ARQUITECTO
%
"MAZARRON- |LJUEN C. ZAMORA RODRIGUEZ

FECHA: AGOSTO - 2025 |

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)




PARCELA

FPARCELA RESULTANTE: PARCELA O7a

COORDENADAS UTM
PUNTO X Y

A 653559,77 4158548,78
B 653568,59 4158552,26
c 653582,89 4158540,78
D 653573,00 4158472,20
E 653552,95 4158484,01
F 653551,01 4158488,07

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2

PARCELA -01a

FINCA INICIAL - 1

N.M.

FINCA INICIAL - 3

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

PARCELA

O1a

NORMA DE APLICACION

RCB-1

usos RES. COLECTIVO, BLOQUES
SUPERFICIE 1.674,34 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 2.009,21 m?
INDICE DE EDIFICABILIDAD 1,2 m?/m?
OCUPACION MAXIMA 30%
ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS

LINDEROS:

NORTE.- SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA y PARCELA 17.1

SUR.- CALLE E
ESTE.- PARCELA 1b

OESTE.- CALLE By PARCELA 17.1

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 6,6874%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

. 354.411,32 €

ADJUDICATARIO

MAZARRON 29 S.L.

CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR

URBINCASA

HOJA N

PLANO: PARCELA RESULTANTE 0la. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-1

ESCALA:
1/400

19

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

-MAZARRON-

EL ARQUITECTO

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

g

[FECHA: AGOSTO - 2025 |




COORDENADAS UTM
PUNTO X Y

A 653582,89 4158540,78
B 653591,92 4158533,53
c 653606,56 4158523,97
D 653614,36 4158520,20
E 653616,47 4158516,23
F 653607,98 4158457,36
G 653602,57 4158454,76
H 653573,00 4158472,20

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

PARCELA FINCA INICIAL -2

RCB-1

PARCELA -01b

FINCA INICIAL - 1

N.M.

FPARCELA RESULTANTE: PARCELA 076

FINCA INICIAL - 3

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA 01b
NORMA DE APLICACION RCB-1
usos RES. COLECTIVO, BLOQUES
SUPERFICIE 2.460,81 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 2.952,98 m?
INDICE DE EDIFICABILIDAD 1,2 m2/m2
OCUPACION MAXIMA 30%
ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS

LINDEROS:

NORTE.- SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA

SUR.- CALLE E
ESTE.- CALLE C

OESTE.- PARCELA 1a

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 9,8287 %

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 520.888,59 €

ADJUDICATARIO

URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.
CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR

URBINCASA O

PLANO: PARCELA RESULTANTE 0lb. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-1 1/400

ESCALA: 20

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

EL ARQUITECTO
Y

"MAZARRON- |LJUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

FECHA: AGOSTQ- 2025




@A % @ N CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN COORDENADAS UTM
o FINCA INICIAL - 2 A NIGAL -3 PUNTO X Y
QQ PARCELA -02 A 653544,99 4158468,74
B 653549,04 4158470,69
C 653602,80 4158439,00
D 653604,75 4158434,94
E 653597,96 4158387,91
F 653594,48 4158385,05
G 653542,56 4158387,54
g)) H 653547,62 4158422,57
%? FINCA INICIAL - 1 I 653538,51 4158423,88
@ CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
) PARCELA 02
PARCELA @ NORMA DE APLICACION RCB-1
LINDEROS: Usos RES. COLECTIVO, BLOQUES
© - SUPERFICIE S=4.093,49 m?
< < NORTE.- CALLE E , ;
. %, SUR- CALLE FyCALLEL SUP. MAXIMA EDIFICABLE 4.912,19 m
@ RCB-1 (E)SE-\L..I'EI'E- %:IT_II_EE (|3_ CALLE | iNDICE DE EDIFICABILIDAD 1,2 m?/m?
Y OCUPACION MAXIMA 30%
ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS
PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 16,8553%
uf\)l SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.........c.......... 893.280,16 €
N
2 N ADJUDICATARIO
@ URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.
CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA
PROYECTO REFORMADO
PROMOTOR URBINCASA HOJA N
S ESCALA: 21
() 1/400

‘. G 5 PLANO: PARCELA RESULTANTE 02. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-1
,98 W,
PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.
PARCELA RESULTANTE: PARCELA 02 (PUERTO DE MAZARRON)

-MAZARRON-

EL ARQUITECTO

vl

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

FECHA:AGOSTQ - 2025




N.M.

PARCELA

RCB-1

PARCELA RESULTANTE: PARCELA O3a

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2

PARCELA -03a

COORDENADAS UTM
PUNTO X Y
A 653630,96 4158508,06
B 653634,96 4158510,14
FINCA INICIAL - 3 ¢ 653661,01 4158497,79
D 653654,96 4158455,88
E 653649,00 4158453,38
F 653647,01 4158457,32
G 653644,46 4158460,92
H 653641,41 4158464,10
| 653637,92 4158466,80
J 653634,08 4158468,96
K 653629,95 4158470,53
L 653625,68 4158471,47

FINCA INICIAL - 1

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

LINDEROS: PARCELA 03a
5 RCB-1
NORTE.- SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA | \ORMA DE APLICACION
SUR.- PARCELA 12 y PARCELA 03b USosS RES. coreeTive, Broques
ESTE.- PARCELA 03b SUPERFICIE 1.293,55 m?
OESTE_ CALLE C y PARCELA 12 SUP. MAXIMA EDIFICABLE 1.552,26 m?
iNDICE DE EDIFICABILIDAD 1,2 m?3/m?2
OCUPACION MAXIMA 30%
ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 5,0068 %

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 265.341,30 €

ADJUDICATARIO

URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.
CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR

URBINCASA

HOJA N

PLANO: PARCELA RESULTANTE 03a. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-1

ESCALA:
1/400

22

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

-MAZARRON-

EL ARQUITECTO

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

2

FECHA: AGOSTO - 2025 |




.
) p
3 FINCA INICIAL - 1 CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA 03b
PARCE LA LINDEROS: NORMA DE APLICACION RCB-1
—_— USOS RES. COLECTIVO, BLOQUES

NORTE.- SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA Y PARCELA 03a | SUPERFICIE 1.515,91 m?
RCB_1 Eg-I?E-- SQEIE:EEL\L 030 'SUP. MAXIMA EDIFICABLE 1.819,09:!‘12

g OESTE_ PARCELA 03ayY PARCELA 12 INDICE DE EDIFICABILIDAD 1,2 m?/m

'0/ Q OCUPACION MAXIMA 30%
@ ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS
? PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00 %
- -~ \\D) ﬁb 209 88 SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.......ccooevvevieeeeeens 0,00 €
~ - 0)
T 2 ADJUDICATARIO
™ :/\ = _ _ (
[ N it ) EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON
—— 4 2 G, vl CON CARACTER PATRIMONIAL
/ By 28,98
" (E) LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

PARCELA RESULTANTE: PARCELA 036

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN COORDENADAS UTM
PUNTO X Y

EINCA INICIAL - 2 A 653661,01 4158497,79
B 653676,69 4158490,42

PARCELA -03p FINCA INICIAL - 3 c 653685,67 415848464

D 653686,76 4158483,72

E 653679,95 4158436,49

F 653651,26 4158440,62

G 653651,14 415844485

H 653650,39 4158449,20

| 653649,00 4158453 38

J 653654,96 4158455 ,88

PROYECTO REFORMADO

HOJA N

23

URBINCASA

PLANO: PARCELA RESULTANTE 03b. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-1

PROMOTOR

ESCALA:
1/400

EL ARQUITECTO

PROYECTO DE REPARCELACION. )

SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)
JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

FECHA: AGOSTO - 2025 |

-MAZARRON-




CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN COORDENADAS UTM
PUNTO X Y

FINCA INICIAL - 2 A 653686,76 4158483,72
B 653689,82 4158481,30

PARCELA -03c FINCA INICIAL - 3 c 653695,39 4158476,84

D 653699,79 4158472,10

E 653700,52 4158471,13

F 653703,12 4158467,98

G 653707,69 4158463,38

H 653703,32 4158433,11

I 653679,95 4158436,49

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
FINCA INICIAL - 1 PARCELA 03c
NORMA DE APLICACION RCB-1
USOS RES. COLECTIVO, BLOQUES
LINDEROS: SUPERFICIE 938,32 m2
PARC E LA SUP. MAXIMA EDIFICABLE 1.125,98 m?
SUR.- CALLE J - - o
ESTE- CALLE D OCUPACION MAXIMA 30%
OESTE.- PARCELA 03b ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS

RCB-1

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 3,6318 %

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 192.474,07 €

ADJUDICATARIO

MAZARRON 29 S L.
CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR  : URBINCASA HOJR I

ESCALA: 24
PLANO: PARCELA RESULTANTE 03c. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-1 1/400

EL ARQUITECTO

PARCELA RESUL TANTE: PARCELA 03¢ PROYECTO DE REPARCELACION. )
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

"MAZARRON- |LJUEN C. ZAMORA RODRIGUEZ
[FECHA: AGOSTO - 2025 |




CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA 04
NORMA DE APLICACION RCB-2
UsSoS RES. COLECTIVO, BLOQUES
SUPERFICIE S5=3.903,82 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 4.489,39 m?
PARCELA INDICE DE EDIFICABILIDAD 1,15 m?*m?
w5 < OCUPACION MAXIMA 30%
7 ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS
RCB-2 NM.

LINDEROS:

NORTE.- CALLE J
SUR.- CALLE F
ﬂ @ ESTE.- CALLE D

OESTE.- CALLE C

@ PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 14,4804%
COORDENADAS UTM
PUNTO X Y SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 767.410,47 €
A 653626,90 4158438,08
CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN B 653702,46 415842717 ADJUDICATARIO
C 653697,11 4158390,11
FINCA INICIAL - 2 PARCELA 04 CINCA INIGIAL - 3 E 2222?2;; :12:2:;;2 URBANIZADORA E INMOBILIARIA QARTAGENERA S.A.
F 65361357 | 415838758 CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA
G 653620,13 4158433,02
. et PROYECTO REFORMADO
e | smaes | || PROWIR URBINCASA 002 X
ESCALA: 25
PLANO: PARCELA RESULTANTE 04. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-2 1/400
FINCA INICIAL - PROYECTO DE REPARCELACION. . ARQUITECTi
SECTOR "FARO" S-03/08. %
PARCELA RESUL TANTE. PARCELA 04 (PUERTO DE MAZARRON)
-MAZARRON- JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ
[FECHA: AGOSTO - 2025 |




LINDEROS:
COORDENADAS UTM _—
NORTE.- CALLE M; PARCELA 6; ZONA NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE COSTAS y PARCELA 13 P
PUNTO X Y SUR.- PARCELA 14 Y SUELO NO URB. PROTECCION COSTA G CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
A 653915,05 4158414 81 (E)SETSﬁE Eﬁgggtﬁ}g
- y CALLE M 1 05
B 653929,59 4158410,34 91 @ PARCELA
c 653933,91 415842429 N4 NORMA DE APLICACION RCB-3
D 653946,27 4158420,49 e 86.95° Usos RES. COLECTIVO, BLOQUES
o
E 653941,38 415840715 @ Js < SUPERFICIE 2.558,00 m?
F 653933,50 4158398,43 2 (V SUP. MAXIMA EDIFICABLE 3.069,60 m?
il N
¢ 653929,90 415839247 S 86.07° 7 iNDICE DE EDIFICABILIDAD 1,20 m2/m?
H 653918,40 4158363,49 ( 155.61° OCUPACION MAXIMA 50%
| 653918,11 4158351,63 R62.8828 ,
N.M. ALTURA MAXIMA 3 PLANTAS
J 653912,63 415834432 \ ' @
-
K 65389411 4158336,41 @ \ CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN
L 653886,86 4158343,66 6‘
M 653878,53 4158338,66 ® FINCA INICIAL - 2
N 653869,96 415834321 e Ao & 68.99°
o 653868,83 4158345,09 9.4062 @ >
P 653868,34 415834717 @ 175590 \
Q 653868,49 4158349,31 FINCA INICIAL - 3
R 653869,45 4158353,42 @
s 653886,11 4158369,70 PARCELA -0
T 653893,41 4158377,12 Y
~
U 653899,21 4158383,35 o5 @ Ny
v 653902,46 4158387,19 178.3 -
w 653905,48 4158391,30 @ I FINCA INICIAL - 1
X 653908,90 4158396,86 @»\’ - -
v 55391158 | 215840064 \ PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 10,5329%
‘ ‘ 179.3%
z 653913,60 4158408,67 @ SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 558.205,77 €
PARCELA ADJUDICATARIO
o\
5 URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.
RCB-3 ' CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA
144 53° @
/\- PROYECTO REFORMADO
5 & HOJA N
® 150.00° 3 PROMOTOR URBINCASA o
S oo, ESCALA: 0
1045)0_% N\ v, o (J) PLANO: PARCELA RESULTANTE 05. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-3 1/400 2
SN
. 121.03 Q" , EL ARQUITECTO
2T 11870 PROYECTO DE REPARCELACION.

)

PARCELA RESULTANTE: PARCELA 05

SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)
-MAZARRON-

Y

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

[FECHA: AGOSTO - 2025 |




CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2 PARCELA -06

FINCA INICIAL - 3

FINCA INICIAL - 1 @®

N.M.

142.14°

177.00°

e
S
~
~—

91.76°1] 3

R )

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

06
. PARCELA
‘ y, O NORMA DE APLICACION RCB-3
@ 30.01° y uUsos RES. COLECTIVO, BLOQUES
L “o, SUPERFICIE 2.223,94 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 2.668,73 m?
88.55 ,
/ iINDICE DE EDIFICABILIDAD 1,20 m3m?
PARCELA OCUPACION MAXIMA 50%
ALTURA MAXIMA 3 PLANTAS
N -@
- LINDEROS:
NORTE.- CALLE M; PARCELA 17.3 y PARCELA 18
SUR.- CALLE M; PARCELA 5Y LINDERO EXTERNO (30026A01600113)
ESTE.- PARCELA 17.3; PARCELA 18; ZONA PROTECCION COSTAS Y LINDERO EXTERNO (30026A01600113)
@620 OESTE.- CALLE M
PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 9,1573%
SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.........c.c....... 485.307,69 €
COORDENADAS UTM ADJ U DICATARIO
PUNTO X Y
. s A M URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.
c 65397045 415846475 CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA
D 653935,18 4158423,90
E 653925,70 4158426,81
F 653929,43 4158440,39 PROYECTO REFORMADO
G 653934,65 4158456,17 DROMOTOR U RB I N C /\ S /\ HOJA N
H 653935,32 4158457,98 27
ESCALA:
! 05393625 | 415845965 PLANO: PARCELA RESULTANTE 06. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-3 17400
J 653951,20 4158481,32
K 653952,90 4158483,27 i FL ARQUITECTO
L 653954,98 415848481 PROYECTO DE REPARCELACION. )
M 653957,32 4158485,85
n n
N 654001,03 4158499,89 SECTOR FARO 8_03/08

FPARCELA RESULTANTE.: PARCELA 06

(PUERTO DE MAZARRON)
-MAZARRON-

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ

[FECHA: AGOSTO - 2025 |




LINDEROS:

NORTE.- SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA y
LINDERO EXTERNO (3786003XG5538N)

SUR.- PARCELA 8y PARCELA 7b

ESTE.- CALLE By PARCELA 7b

OESTE -

o~
LINDEROS EXTERNOS (3786001XG5538N) y (3786003XG5538N) .~
N~

COORDENADAS UTM
PUNTO X Y
A 653519,15 4158591,95
B 653547,16 4158569,46
c 653548,81 4158565,28
D 653547,22 4158554,22
E 653523,66 4158560,55
F 653500,94 4158549,88
G 653499,66 4158540,97
H 653466,86 4158545,71
I 653495,08 4158563,59
J 653511,86 4158577,38
K 653512,15 4158578,23

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL - 2

FINCA INICIAL - 3

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA 07a
NORMA DE APLICACION RCB-4*
USOS RES. COL. BLOQUES (VPO)
SUPERFICIE 1534,31 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 1.841,18 m?
INDICE DE EDIFICABILIDAD 1,20 m?3/m?
i OCUPACION MAXIMA 30%
@ ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS

(*) - RESERVADO PARA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 0,00 €

ADJUDICATARIO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

PARCELA -07a

FINCA INICIAL -1

PARCELA RESULTANTE: PARCELA O7a

CON CARACTER PATRIMONIAL
LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR URBINCASA HOJA N

ESCALA: 28
PLANO: PARCELA RESULTANTE 07a. RES. COL. EN BLOQUE- (V.P.O.) 1/400

EL ARQUITECTO

PROYECTO DE REPARCELACION. )
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

"MAZARRON- |LJUEN C. ZAMORA RODRIGUEZ
[FECHA: AGOSTO - 2025 |




N.M.

COORDENADAS UTM
PUNTO X Y
A 653523,66 4158560,55

653547,22

4158554,22

653541,73

4158516,17

653499,66

4158540,97

mj|o|lO|®

653500,94

4158549,88

24'39

PARCELA

RCB-4

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

PARCELA -07b

FINCA INICIAL - 2

FINCA INICIAL - 3

FINCA INICIAL - 1

PARCELA RESULTANTE: PARCELA 076

38. 44

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA 07b
NORMA DE APLICACION RCB-4*
UsosS RES. COL. BLOQUES (VPO)
SUPERFICIE 1.269.12 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 1.522,94 m?
iNDICE DE EDIFICABILIDAD 1,20 m?/m?
OCUPACION MAXIMA 30%
ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS

(*) - RESERVADO PARA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL
LINDEROS:

NORTE.- PARCELA 7a

SUR.- PARCELA S8
ESTE.- CALLE B
OESTE.- PARCELA 7ay PARCELA 8

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 4,3374 %

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 229.865,30 €

ADJUDICATARIO

URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.
CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR

URBINCASA OO N

PLANO: PARCELA RESULTANTE 07b. RES. COL. EN BLOQUE-(V.P.0.) 1/400

ESCALA: 29

PROYECTO DE REPARCELACION.

g
SECTOR "FARQO" S-03/08. %

(PUERTO DE MAZARRON)

EL ARQUITECTO

"MAZARRON- |LJUEN C. ZAMORA RODRIGUEZ
[FECHA: AGOSTO - 2025 |




LINDEROS:

NORTE.- PARCELAS 7a; 7b y LINDEROS EXTERNOS (3786001XG5538N) y (30026A01609524)

N.M.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

SUR.- CALLE AyCALLE G
ESTE.- CALLE ByPARCELA 7b DARCELA 08
OESTE.- PARCELA DE SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 2
NORMA DE APLICACION RCB-5
@ usos RES. COLECTIVO, BLOQUES
33.13 SUPERFICIE 2.333,57 m?
0 ,
@ 30 159.52° @ ,
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 2.333,57 m?
110.64° PARCELA 157.69° INDICE DE EDIFICABILIDAD 1,00 m?/m?2
j:? OCUPACION MAXIMA 30%
. y ALTURA MAXIMA 5 PLANTAS
90.00 RC B_5 S 84
59,9, 202.31°
CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN @ COORDENADAS UTM
112.31 PUNTO X Y
FINCA INICIAL - 2 PARCELA -08 FINCA INICIAL - 3 A 653466,86 4158545,71
75_ \/{9 532 B 653499,66 4158540,97
5‘2. C 653541,73 4158516,17
67.69° D 653539,10 4158497,97
E 653533,69 4158495,37
123.85°
123.859 F 653494,77 4158518,32
'@ G 653435,46 4158526,87
@ ] H 653437 .25 4158539 25
FINCA INICIAL -1
PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 8,0073% PROYECTO REFORMADO
SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL......cc.coven.. 424.358,95 €
PROMOTOR URBINCASA HOJR N
ADJUDICATARIO TN 30
PLANO: PARCELA RESULTANTE 08. RES. COLECTIVO EN BLOQUE-5 1/400

URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.
CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA

PARCELA RESULTANTE: PARCELA 08

. EL ARQUITECTO
PROYECTO DE REPARCELACION. )

SECTOR "FARQO" S-03/08.
(PUERTO DE MAZARRON)

“MAZARRON- |LJUAN C. 7AMORA RODRIGUEZ

[FECHA: AGOSTO - 2025




COORDENADAS UTM
PUNTO X Y
A 653495,01 4158493,31
B 653498,06 4158495,35
c 653501,61 4158496,28
D 653505,27 4158495,99
E 653508,57 4158494,55
F 653534,85 4158479,06
G 653536,80 4158475,00
H 653529,60 4158425,17
[ 653521,69 4158426,31
J 653516,21 4158388,36
K 653479,53 4158389,52
L 653475,74 4158391,94
M 653472,45 4158399,77
N 653469,95 4158407,89
@) 653468,24 4158416,21
P 653467,35 4158424,66
Q 653467,29 4158433,15
R 653468,06 4158441,61
S 653469,65 4158449,96
T 653472,04 4158458,11
U 653475,22 4158465,99
\Y 653479,15 4158473,52
w 653483,79 4158480,63
X 653489,11 4158487,26

®

M 10.440%2 63°

0

o5

LINDEROS:

NORTE.- CALLE A
SUR.- CALLE FyCALLEL

N.M.

ESTE.- CALLE |y CALLE L
OESTE.- CALLE A

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

PARCELA 09
NORMA DE APLICACION RUU
uUsSoS RESID. UNIFAMILIAR
SUPERFICIE 5.573,46 m?
SUP. MAXIMA EDIFICABLE 3.344,08 m?
INDICE DE EDIFICABILIDAD 0,60 m?/m?
OCUPACION MAXIMA 40%
ALTURA MAXIMA 2 PLANTAS

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN

FINCA INICIAL

-3

FINCA INICIAL - 2

PARCELA -09

FINCA INICIAL -1

NV
BT
o< TTE
W >
146. pt
33.85° @'
R87.1186
0 ‘ 90.00°
PARCELA ®
RUU
96.41
36.70 '/

% A\l
Yoy 4925°

FPARCELA RESUL TANTE: PARCELA 09

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 11,4747%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

608.119,87 €

ADJUDICATARIO

URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA S.A.
CON CARACTER DE SUBROGACION DIRECTA

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR

URBINCASA

HOJA N

PLANO: PARCELA RESULTANTE (9. RES. UNIFAMILIAR UNIDA

ESCALA: 31

1/400

PROYECTO DE REPARCELACION.
SECTOR "FARQO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

-MAZARRON-

EL ARQUITECTO
Y

JUAN C. ZAMORA RODRIGUEZ
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@ COORDENADAS UTM
N.M. CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN PUNTO X Y
) A 653865,11 4158504,13
y 0081 FINGA INICIAL - 2 PARCELA S.G.E L1 B 653926,27 4158463,90
@-% FINCA INIGIAL - 3 c 653928,77 4158462,83
D 653924,01 4158448,10
E 653919,93 415843361
77.20 F 653915,94 4158418,53
G 653913,01 4158419,19
N H 653910,66 4158409,37
% | 653908,79 4158403,76
\%'% @ J 653906,25 4158398,27
FINCA RICIAL -1 K 653902,97 4158392,97
'" L 653900,10 4158389,05
7'720 M 653896,96 4158385,23
TG P2 /2 N 653891,22 4158379,08
S @ o 653884,00 4158371,83
chb 25° P 653867,45 4158355,53
© S : Q 653864,36 4158353,12
7’ R 653860,99 4158350,96
s 653857,43 4158349,19
~ T 653852,78 4158347 47
@7.71° U 653847,91 4158346,46
S , v 653842,96 4158346,09
L < CARACTERISTICAS DE LA PARCELA W 65383800 | 415834634
i “‘ 169.54° S | ST G E N E RAL E S X 653833,10 4158347,19
@ @ . N PARCELA - Y 653828,33 4158348,64
' 0.02° N @ - z 653823,87 4158350,63
@ ' E S PAC I OS L | B RES d NORMA DE APLICACION S.G.E.L. A 653800,66 4158363,54
S S G G i:') USOS ESPACIOS LIBRES B1 653799,39 4158373,46
. . K c1 653797,68 4158383,61
& 1 4 280 m2 ©® SUPERFICIE 14.280 m? D1 653795,64 4158393,10
- 777~—92.05° ] E1 653793,19 4158402,80
90.35° ¢t 3 ® SUP. MAXIMA EDIFICABLE |  =====——-- o 65379037 4158412.39
5 00 |ND|CE DE EDIFICABILIDAD = |  =eeeemmmmeeee G1 653787,16 4158421,86
“ib m T - - H1 653783,48 4158431,45
=9 OCUPACION MAXIMA | ====mmmmee- 1 653782,09 4158434,82
; 1 653788,26 4158437,79
@‘. 0 ALTURAMAXIMA | m K1 653827,06 4158468,49
A L1 653838,50 415847831
M70.2764 R57.3866 27%9;3
e K)
"‘B PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%
S
@‘, W @ SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.................... 0,00 €

&) @9 ADJUDICATARIO

b o EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON
< Ra7.9168 y CON CARACTER DEMANIAL

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES
.9829 LINDEROS: PROYECTO REFORMADO

B\ 4_70 NORTE.- SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA; PROMOTOR URBINCASA H0JR N

LINDEROS EXTERNOS (4087002XG5548N) y (4087001 XG5548N)

SUR- PARCELA 13 del S-03/08 ESCALA: 32
ESTE- PARCELA 13y CALLE M del S-03/08 PLANO: PARCELA DE SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES-1 1/500

OESTE.- CALLE Ky PARCELA 13 del S-03/08 y SUBIDA AL FARO MANUEL ACOSTA

. EL ARQUITECTO
PROYECTO DE REPARCELACION.

PARCELA S.G.EL.1(CERRO DEL SAGRADO CORAZON) SECTOR "FARO" S-03/08. %
(PUERTO DE MAZARRON)

"MAZARRON- |LJUEN C. ZAMORA RODRIGUEZ
[FECHA: AGOSTO - 2025 |




N.M.

@, 4@

106.41°% ' 69.36°
(o)

178.74°
‘ 176.17
;? COORDENADAS UTM
L5 PUNTO X Y
T A 653428,13 4158537,25
%% : ’
D ® \@»ﬁ. . B 653437,25 4158539,25
{ UMAIORA. c 653413,84 4158376,98
' X __;_," Vv
- 1,2 7, 90 D 653410,04 4158347,64
29 g0 E 653391,97 4158353,79
F 653390,37 4158360,49
b G 653382,60 4158365,20
] H 653382,74 4158365,34
| 653397,45 4158470,73
J 653401,85 4158504,00
K 653406,44 4158502,72
(D2 L 653407,66 4158502,53
53 M 653410,56 4158502,38
h N 653412,23 4158502,47
0 653414,48 4158502,81
< P 653416,83 4158503,58
< Q 653419,44 4158504,99
R 653421,27 4158506,41
s 653422,86 415850842
T 653424,50 4158511,61
U 653425,83 4158515,77
v 653426,86 4158522,03
w 653427,73 4158531,42
= CORRESPONDENCIA CON LA FINCA DE ORIGEN
FINCA INICIAL - 2
FINCA INICIAL - 3
PARCELA -S.G.E.L.-2
© . FINCA INICIAL - 1
' 179.15°
@ 113.20
G 3%
g .
2 PARCELA S.G.EL.2 (JUNTOAZM.T.)
e ‘ 78.61°
19,03

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

PARCELA

NORMA DE APLICACION

S.G.E.L.

USOS

ESPACIOS LIBRES

SUPERFICIE

4.731 m?

SUP. MAXIMA EDIFICABLE

iINDICE DE EDIFICABILIDAD

OCUPACION MAXIMA

ALTURA MAXIMA

LINDEROS:

NORTE.- LINDERO EXTERNO (30026A01609524)
SUR.- ZONA NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE COSTAS
y LINDERO EXTERNO (3786004XG5538N)
ESTE.- CALLE H; CALLE G; PARCELA 8 y PARCELA 11 del Sector S-03/08
OESTE.- ZONA NO URB. PROTECCION DE COSTA y LINDEROS EXTERNOS
(3786004XG5538N); (30026A01609524) y (30026A01609520)

SIST. GENERALES
ESPACIOS LIBRES-2

SS.GG.

4.731m?

PORCENTAJE PARTICIPACION EN GASTOS DE URBANIZACION ES DEL 0,00%

SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

ADJUDICATARIO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON
CON CARACTER DEMANIAL

LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR URBINCASA

HOJA N

PLANO: PARCELA SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES-2

ESCALA: 33

1/500

PROYECTO DE REPARCELACION.

SECTOR "FARO" S-03/08.

(PUERTO DE MAZARRON)

EL ARQUITECTO

2
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- Q‘\, G-

™

2
o

DA

Adjudicaciones | Parcela Sup. Suelo

A. MAZARRON 03.b 1.515,91 m?
A. MAZARRON 07.a 1.534,31 m?
A. MAZARRON 10 2.620,38 m?
A. MAZARRON 11 16.093,39 m?
A. MAZARRON 12 583,69 m?
A. MAZARRON 13 1.561,92 m?
A. MAZARRON 14 1.687,46 m?
A. MAZARRON 15 8.862,89 m?
A. MAZARRON 16 381,20 m?
A. MAZARRON 17.1 26,24 m?
A. MAZARRON 17.2 19,25 m?
A. MAZARRON 17.3 19,25 m2
A. MAZARRON | SIST. VIARIO 20.732,02 m?
A. MAZARRON | S.G.E.L. 1 14.280,00 m?
A. MAZARRON | S.GE.L. 2 4.731,00 m?

TOTAL PARCELAS DE CESION *

74.648,91 m?

o

*‘“"
Eﬁggg“f:itﬂﬁﬁai~l

i

““

|

........................................................................................................................... , e e e e e AR )

..................... LIBRES PP)

ADJUDICACION DE PARCELAS

AL EXCMO. AY. DE MAZARRON

—
~/ P
—_— T — \ 1
// \\\URBANIZABLE
P g PROTECCION COSTA
= =
= 77.169,67m?
~——— —— —
rty DP55
= ZMT
-
< pP53
i &
M ppse DP54
T
-~ breo = pp57
_DP63
NXMT
N
- S ppsg wm,_ﬁmﬂs““
N DP61 = ZONINO
S DP62 T

s
S ppss

PARCELAS DE CENTROS DE TRASFORMACJON ELECTRICA ADJUDICADAS AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON PARA CEDER A LA EMPRESA DE SERVICIOS ELECTRICOS QUE DETERMINE

PARCELAS RESIDENCIALES ADJUDICADAS AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON (10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO)
PARCELAS DOTACIONALES ADJUDICADAS AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

PARCELAS DE SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES ADJUDICADAS AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

PARCELAS DE SISTEMAS GENERALES COLINDANTES ADJUDICADAS AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

PARCELA DE VIALES ADJUDICADA AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

FHIDPS52

A DP50
<

N
S DpP51

5
DP48

ZMT,
4’2
S DPa7

E&orP41

r
4 DP45

PROYECTO REFORMADO

PROMOTOR URBINCASA

HOJA N

PLANO: CONJUNTO DE CESIONES A LA ADMINISTRACION

34

ESCAIA:
1/1000

PROYECTO DE REPARCELACION
SECTOR "FARQO" S-03/08.
(PUERTO DE MAZARRON)

-MAZARRON-

EL ARQUITECTO

vl
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